Plan ogdlny miasta Hrubieszow

PLAN OGOLNY
MIASTA HRUBIESZOW

UZASADNIENIE

DATA OPRACOWANIA: LUTY 2026

OPRACOWANIE: MGR INZ. ARCH. ANDRZEJ STARYKIEWICZ




Plan ogdlny miasta Hrubieszow

1. ] o] [T =< o TSRS URURSPN 2
1. LA S T I = PSR SRRSRPSTPSR 5
1.1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA ... ..ottt sttt a s sestesaestesae s e e eneene e 5
1.2. PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE OPRACOWANIA ..ottt 5
1.3.  METODY PRACY | MATERIALY ZRODEOWE .......ovrvurrerriieeieeessessssesssssssssssssssssssesssanns 6
2. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
= 1 R T o SRS 7
2.1. POLOZENIE | OGOLNA CHARAKTERYSTYKA MIASTA HRUBIESZOW ........cocoovverernnne, 7
2.2.  USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
LUBELSKIEGO /art. 13D PKE. 2/ ...ttt sttt sttt nneas 9
2.3.  FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY /art. 13b pkt. 3 lit. @/ ......cccoueueneee. 13
2.3.1. ODbszary Natura 2000 ..........coeoeieirieireriesereee ettt sbe ettt ettt see b e 13
2.3.2. Obszary Chronionego Krajobrazu............cccoeeeiiioieciciceceeeeeee et 13
2.3.3. REZEIWALY PrZYTOQY ......oieiiieciieiieiiie ettt s e st e te et e e st e sbe e srtesateesteesteesseesssesntesnsesnseenseenens 13
2.3.4. Wezly i korytarze eKOIOGICZNE. ........cccoviriiririeieieieieesesese ettt 13
2.3.5. UZytKi €KOIOGICZNE: .....ceiiiiiieieee sttt sttt et be e b e 14
2.3.6. POMNIKI PrZYTOY .....ccooiiiiiiieieieices ettt sb st b e sttt et sn e 14
2.3.7. Strefy ochrony ostoi, miejsc rozrodu i regularnego przebywania zwierzat objetych ochrong
(o T= 108 0100 V= TR PSR SPR 15
24. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA /art. 13b pkt. 3 lit. b/................. 16
2.5.  OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH /art. 13b pkt. 3 lit. ¢/ ...coovveeeerrereererrerreenen. 17
2.6. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH
WYSTEPUJA TE RUCHY /art. 13b pkt. 3 lit. A/ ..ccuoeeeeeeee e 18
2.7. STREFY OCHRONNE UJEC WOD /art. 13D pkt. 3 lit. €/ ...evveurverrrerereenreereeeiseeeseesiesisenees 18

2.8. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH /art. 13b pkt. 3 lit. f/ .... 18

29. TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI ORAZ
UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKEADOWANIA
DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCJI /art. 13b pkt.
B, G, P eevveveeeeeeeeeeeseseeseeeeeeeee e e e e e oo e e e e 19

2.10. OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ /art. 13b pkt. 3
lit. i/ 20

2.11. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY O KTORYCH MOWA W PRZEPISACH

ODREBNYCH /art. 13D PKt. 3 it J/ . 20
2.12. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE /art. 13b pkt. 3 lit. j/ ....... 28
213. TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE OCHRONNE /art. 13b pkt. 3 lit. I/ ..... 28
2.14. OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA /art. 13b pkt. 3 lit. M/ ...c.ccooerreerrerrererrane, 31
2.15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACUJI /art. 13D PKE. 3 it N/ 33
2.16. OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACJI /art. 13b pkt. 3 lit. of........... 33

2.17. OBSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACJA /art.




Plan ogdlny miasta Hrubieszow

RG] o3 o S T T T VR o TSRS 34

2.18.  GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLASY I-lll ORAZ GRUNTY LESNE /art.
13D DKL 3 T G/ evrerrereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeessssssessses e eeeeeeeeeseseeseseessssessse s eeeeeeeeeseseeseememeeeesseeseeeeeeeesesessseeeeeneee 35

2.19. ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII
PRZEMYSEOWEJ /art. 13D PKE. 3 1it. [/ ..o 36

3. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH

OGRANICZENIAMI /art. 13D PKE. 4/ .ot 38
3.1.  OBIEKTY INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ........ccccoiiiiiiieieeeertsesee e 38
3.2.  INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA ..ottt ssennas 40
3.3. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA.......oot ettt sttt st sae e saese e snennas 44
3.3.1. Za0PAIrZENIE W WOUE. .....oouiriiiiiiieieteiei ettt sttt ettt ettt b ettt ettt se st ebeneennen 44
3.3.2. GOSPOAArka SCIEKOWAL........c.ccveiiiitieiecieeeeece ettt et a e st e s e s tesba et e steesaebesrnentesreennas 46
3.3.3. Gospodarka ENEIrgetYCZNa. ........ccecceviiiieiiceee ettt st st s re et raennas 48
3.3.3.1. Zaopatrzenie W energi@ elektryCzng. ........ccoceivirinininieiceeeee e 48
3.3.3.1. ZAOPALIZENIE W JAZ. ...veueenieiieiieiirieetest ettt ettt sttt ettt et be bt be s b b e b e e et ene bt ebeebe b nten 50
G TG IR S =1 1= (o1 11U 1= T - TR O 50
3.3.4.1. Za0PArZENIE W CIEPIO. .oouveieeecee et et be e ees 51
3.3.4.2. Energetyka odnawialNa. ..ot e 52
3.3.5. Gospodarka OAPATAMI. .......ccoveiieiiicie ettt et esbe s te e st e s b e e beeabeebeesbeesbaesabeeabeenreenres 53
3.3.6. CIMENTAIZE. ..ottt b e bbbt s e bt st s bbb e b et et ebe bt e be e nen 54
4. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ
KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE /art. 13D PKL. 5/ ....c.ooieiiieieeeeeeesese s 54

5. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTQRYCH MOWA
W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. - PRAWO OCHRONY SRODOWISKA

JAE A3D PKE B/ ettt et et b et st e et be s teera et e e te et e be e b e steereententeenbenbeeteenes 54
6. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY LUB
STRATEGII ROZWOJU PONADLOKALNEGO /art. 13D/ ....ccciieiieiieirieireeeseeeeeeseeesee e 57
7. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE /art. 13b pkt. 7/
64
7.1.  PROGNOZOWANA LICZBA MIESZKANCOW POWIEKSZONA O 5% - M20..........c..cc........ 64
7.2.  LACZNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN W GMINIE — PUMo.......ovvvverieerinnene 65
7.3.  PROGNOZOWANA POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN W GMINIE NA JEDNEGO
MIESZIKANGCA — P20 ettt sttt se st te st e st e ae st e eseese et e eseebestessesensenseneeneaseasensesan 65
74. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA ......ccooiveeeeeeeeeeeeen 65

8. OBOWIAZUJACE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNGO GMINY, W TYM
OBSZARY NA KTORYCH OKRESLONO WG OBOWIAZUJACYCH MPZP PRZEZNACZENIE

UMOZLIWIAJACE REALIZACJE, FUNKCJI MIESZKANIOWEY ........ovuivriiereeieiinsieeieiesesssssiesesnsanns 65
9. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACEJ
ZABUDOWIE W STREFACH O KTORYCH MOWA W ART. 13C UST. 2 PKT 1-3 USTAWY....... 69

9.1. OBLICZENIE CHLONNOSCI TERENOW, DLA KTORYCH OBOWIAZUJA MIEJSCOWE
PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UMOZLIWIAJACE REALIZACJE FUNKCJI




Plan ogdlny miasta Hrubieszow

MIESZKANIOWE. ...ttt 69

9.2.  OBLICZENIE CHLONNOSCI TERENOW NIEZABUDOWANYCH W RAMACH OBSZAROW
UZUPELNIENIA ZABUDOWIY ..ottt 73

9.3. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH W STREFACH O KTORYCH MOWA W
ART. 13C UST. 2 PKT 1=3 USTAWY .o e ees e ese s eses s e seesessaesesessesesessesseesesessesesaeseneens 75

10. POROWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA Z
CHLONNOSCIA TERENOW MIESZKANIOWYCH NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W
ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE ..ot 75

1. PRZYCZYNY  WYZNACZENIA  STREF  PLANISTYCZNYCH W  GRANICACH
OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM, W TYM PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN
POTWIERDZAJACYCH SPELNIENIE WARUNKU, O KTORYM MOWA W ART. 13D UST. 1 ALBO

B/ArE. 3N USL.2 PKE 1/ et et e e st e st e e ra et e steeaa e beereentesreennas 76
11.1. STREFY WIELOFUNKCYJNE Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA........ 78
11.2. STREFY WIELOFUNKCYJNE Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA ....... 82
11.3. STREFY WIELOFUNKCYJNE Z ZABUDOWA ZAGRODOWA,......cccooitieeeeeeeeeeee e 89
11.4.  STREFY USLUGOWE ..ottt sttt sse e se s esansesensens 92
11.5. STREFY HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO ........ccccoveirieirieinieiseieeeeeseee e 98
11.6. STREFY GOSPODARCZE ..ottt ettt sttt sa e s sne e 98
11.7. STREFY INFRASTRUKTURALNE .......cotiiiteteceteeeesese ettt sttt 101
11.8. STREFY ZIELENI | REKREACUI .....oooiiitieeeeeeeses ettt 102
11.9.  STREFY CMENTARZY ..ottt ettt sae sttt et a et a et e s sessesessesassesasaanens 105
11.10. STREFA GORNICTWA ....oomieeiieeeeeeee e ss s ssasssssass s snssnans 105
11.11. STREFY OTWARTE ...tttk sae e b saeneas 106
11.12. STREFY KOMUNIKACYUNE .......co ittt 107

12. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY LUB OBSZARU
ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM /art. 13h

USE.2 PKE. 2/ ettt et e e et e s b e et e e be e be e beeeabeeabeeabeebeeabeeshaeeabesabeebeebeeraenees 109
13. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH W
ZAKRESIE OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM /art. 13h ust.2 pkt. 3/....ccooeivereieiceceeeee, 111




Plan ogdlny miasta Hrubieszow

1. WSTEP

1.1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest plan ogélny miasta Hrubieszéw. Procedure sporzgdzania ww.

planu ogdélnego rozpoczeta Uchwata Nr 1V/20/2024 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 6 czerwca
2024 roku. Dokument dotyczy catego obszaru miasta Hrubieszéw, znajdujgcego sie w powiecie
hrubieszowskim, wojewddztwie lubelskim, o powierzchni okoto 33,03 km?, z wytgczeniem terendw
zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu.
W opracowaniu uwzgledniono uwarunkowania przestrzennego rozwoju gminy, wynikajgce m.in. z
ustalen planu zagospodarowania wojewodztwa, obszarow chronionych znajdujgcych sie na obszarze
opracowania, obszarow szczegolnego zagospodarowania, rozmieszczenia istniejagcych i
planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej, rekomendacji i
wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym oraz krajobrazéw priorytetowych. Okreslono takze
strefy planistyczne, uwzgledniajgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa, obszary
uzupetnien zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy oraz obszary objete obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych umozliwiono realizacje funkcji
mieszkaniowe;j.

Plan ogdélny zawiera strefy planistyczne, ktére odpowiadajg specyfice miejsca, zgodnie z
ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024
poz. 1130). W ramach tych stref okreslono ich profil funkcjonalny, maksymalng nadziemng
intensywno$¢ zabudowy, maksymalng wysokosé zabudowy, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, (przy czym nie mniejszy niz
wynika to z przepiséw wydanych na podstawie art. 13m ust 2 w/w ustawy).

Plan ogdlny sporzgdzono w formie danych przestrzennych, ktére obejmujg miedzy innymi:

— lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowe;j,

— atrybuty zawierajgce informacje o akcie,

— lokalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszaru uzupetnien zabudowy, granice
obszardow o réznych standardach/regulacjach w gminie,

— atrybuty zawierajgce informacje o obiektach przestrzennych w/w.

1.2. PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE OPRACOWANIA
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Plan ogdlny dla miasta Hrubieszéw sporzgdzany jest na podstawie przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz
na podstawie Uchwaly Nr IV/20/2024 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 6 czerwca 2024 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgadzenia planu ogolnego miasta Hrubieszéw. W opracowaniu
uwzgledniono wytyczne wynikajgce z Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758), a takze
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz.
729).

1.3. METODY PRACY | MATERIALY ZRODLOWE

Przy opracowaniu niniejszego planu ogdlnego wykorzystano nastepujgce materiaty zrédtowe:
a) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Lubelskiego (Uchwata nr X1/162/2015

Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r.),
b)  Strategia rozwoju wojewodztwa Lubelskiego do 2030 roku (uchwata nr XXIV/406/2021
Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 29 marca 2021 r.),
c)  Strategia rozwoju ponadlokalnego Hrubieszowskiego Obszaru Funkcjonalnego na lata 2021 —
2030 (Uchwata Nr LXXXI/605/2024 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 15 kwietnia 2024 r.)
d)  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszow
przyjetego Uchwatg Nr LIV/352/2014 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 23 maja 2014 r.,
zmienionego Uchwatg Nr XLVI1/353/2017 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 29 listopada 2017 r.
oraz Uchwatg Nr XLVI11/379/2022 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 31 marca 2022 r.,
e) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Miejskiej Hrubieszéw (Uchwata Nr XXIX/238/2020
Rady Miejskiej W Hrubieszowie z dnia 30 grudnia 2020 r.),
f) Gminny Program Rewitalizacji Miasta Hrubieszowa na lata 2023-2030 (Uchwata Rady
Miejskiej w Hrubieszowie Nr LXXVI1/577/2024 z dnia 13 lutego 2024 r.),
g) Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Hrubieszéw
na lata 2021 — 2026 (Uchwata Nr X1/319/2021 Rady Miejskiej W Hrubieszowie z dnia 30 wrzesnia
2021r.),
h)  Wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzgdzen wodociggowych i kanalizacyjnych na lata 2024
— 2028 dla Gminy Miejskiej Hrubieszow (Uchwata Nr VI11/44/2024 Rady Miejskiej W Hrubieszowie z
dnia 26 sierpnia 2024 r.),
i) Wykaz wojewddzkiej ewidencji zabytkdw — wojewodztwa Lubelskiego, zabytki nieruchome,
i) Gminna Ewidencja Zabytkow,
k)  Gminny Program Opieki nad Zabytkami Miasta Hrubieszéw na lata 2023 — 2026 (Uchwata Nr
LX1/462/2023 Rady Miejskiej W Hrubieszowie z dnia 26 stycznia 2023 r.),
) Materiaty kartograficzne
= mapa topograficzna dla obszaru miasta Hrubieszow,
. wektorowa mapa ewidencyjna obszaru miasta Hrubieszow .dxf., Licencja nr GKK.6640-
1.7.2025_0604_P z dnia 17.01.2025 .
. mapa zasadnicza obszaru miasta Hrubieszéw, Licencja nr GKK.6640-1.7.2025_0604_P
z dnia 17.01.2025 r.
= petny zbiér danych GESUT obszaru miasta Hrubieszéw, Licencja nr GKK.6640-
1.7.2025_0604_P z dnia 17.01.2025 r.
= petny zbiér danych BDOT500 obszaru miasta Hrubieszéw, Licencja nr GKK.6640-
1.7.2025_0604_P z dnia 17.01.2025 r.
= baza obiektow topograficznych BDOT10K - https://gis.lubelskie.pl/bezplatne-dane/,
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. geoportal.gov.pl,
= mapa zagrozenia powodziowego i mapa ryzyka powodziowego — pliki shp. pozyskane
od Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
m) Inne zrodia:
= https://zabytek.pl,
= https://sipww.pl,
= https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

.....

rohicaany |7 A
——— /Nieledew
zeszczany Q,

QG
= oy Golky
" B
2 . Werbkowice

kzgw.gov.pl,
baza.pgi.gov.pl,
www.archiwum.gddkia.gov.pl,
wizje terenowe (czerwiec 2024 r.),
dokumentacja fotograficzna (czerwiec 2024 r.),
https://wody.isok.gov.pl,
https://bdl.stat.gov.pl,
https://crfop.gdos.gov.pl,
https://kpnmab.pl,
https://www.bdl.lasy.gov.pl,
www.encyklopedialesna.pl.

2. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY /art.
13b/

2.1. POLOZENIE | OGOLNA CHARAKTERYSTYKA MIASTA HRUBIESZOW

Rys. 1. Potozenie Miasta Hrubieszoéw, na tle mapy administracyjnej

Pod wzgledem administracyjnym, Gmina miejska Hrubieszéw znajduje sie
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w potudniowo-wschodniej czesci wojewddztwa lubelskiego, w powiecie hrubieszowskim. Zajmuje
powierzchnie okoto 33 km2 i potozona jest w odlegtosci 105 km na potudniowy - wschod od Lublina i
45 km na wschod od Zamoscia. Miasto otacza gmina wiejska Hrubieszéw. W granicach miasta
wystepuijg obreby: Stawecin (pétnocna cze$é miasta), Srédmiescie (centrum) i Podgérze (potudniowa
cze$e). Liczba ludnosci Hrubieszowa w roku 2019 wynosita 17528 oséb, co przektadato sie na srednig
gestos¢ zaludnienia wynoszacg 531 oséb/km2. Przez gmine przebiega droga krajowa nr 74 relacji
Kielce — Zamos¢ - Granica Panstwa (Zosin) oraz droga wojewddzka nr 844 Chetm - Dothobyczow.
Sie¢ transportowg miasta uzupetniajg drogi powiatowe i gminne. Granica panstwa przebiega w
odlegtosci okoto 5 km w kierunku wschodnim od centrum miasta.

Pod wzgledem fizyczno-geograficznym, zgodnie 2z regionalizacjig Polski (wg
J. Kondrackiego), miasto Hrubieszéw lezy w obrebie podprowincji Wyzyny Wotynsko- Podolskiej, w
makroregionie Wyzyny Wolynskiej. Swoim zasiegiem obejmuje dwa mezoregiony: Grzeda
Horodelska i Kotlina Hrubieszowska. Usytuowanie miasta Hrubieszow na tle opisanych powyzej
jednostek podziatu fizyczno-geograficznego przedstawiono na ponizszej mapie:
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Rys. 2. PotoZzenie Miasta Hrubieszéw, na tle mapy geograficznej
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Hrubieszow prezentuje zréznicowanie przestrzenne i dysproporcje w zagospodarowaniu
terenu, manifestujgce sie naprzemiennym wystepowaniem obszaréw o intensywnej zabudowie i
rozlegtych terenéw otwartych. Fenomen ten ma swoje korzenie w historycznym rozwoju osadnictwa,
ktore koncentrowato sie w dolinie rzecznej oraz wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych
Wraz z urbanizacja, tereny osiedlencze rozwinety sie w sposéb koncentryczny wzgledem centrum,
podazajgc za szlakami komunikacyjnymi i wyznaczajac gtéwne strefy zamieszkania. Zwarte obszary
zurbanizowane dominujg w Srédmiesciu, Podgérzu i Stawecinie, bedacych historycznie
uksztattowanymi rejonami o podwyzszonej intensywno$ci zabudowy. Znaczacy odsetek powierzchni
miasta stanowig rozlegte obszary rolnicze, charakteryzujgce sie brakiem zabudowy lub rozproszong
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zabudowg zagrodowa.

W podinocnej czesci miasta, w obrebie Stawecina, zlokalizowane sg tereny wojskowe o statusie
specjalnym, natomiast w czeéci potudniowej (Podgorze) dominujg obszary przemystowo-sktadowe
oraz infrastruktura kolejowa zwigzana z dwiema stacjami rozrzgdowymi. Niemniej jednak, w
kontekscie regionalnej sytuacji ekonomicznej, dziatalnos¢ przemystowa na tych terenach jest
marginalna, a ich funkcja sprowadza sie gtéwnie do roli sktadowo-handlowej z ograniczonymi
elementami ustugowymi. Podobna sytuacja dotyczy terenéw przylegtych do stacji kolejowych, gdzie
potencjat infrastrukturalny jest w znacznym stopniu niewykorzystany, stuzgc przede wszystkim
obstudze ruchu na linii nr 65 (LHS).

Szeroka dolina dolnego biegu rzeki Huczwy, wraz z historycznym centrum miasta, osadzonym na
wyspie, stanowi fundamentalny element struktury przestrzennej. Rozwdéj zabudowy, zainicjowany
wzdtuz gtéwnych osi komunikacyjnych, ewoluowat na potnoc (Stawecin) i potudnie (Podgoérze) od
centrum (Srédmiescia), obejmujac obie strony doliny rzecznej. Obserwuje sie réwniez powstawanie
nowych jednostek urbanistycznych w znacznej odlegtosci od centrum, wzdtuz dawnych drég
dojazdowych. Miasto cechuje sie dogodnym uktadem drogowo-ulicznym, zapewniajgcym efektywna
komunikacje wewnetrzna.

W Srédmiesciu dominujg funkcje mieszkalnictwa i ustugowe, podczas gdy w pozostatych obrebach
gtbwng role odgrywa mieszkalnictwo. Istotnym aspektem, wptywajgcym na potencjat rozwojowy
osrodka miejskiego, jest miejska infrastruktura komunalna, ktéra posiada rezerwy umozliwiajgce
obstuzenie wiekszej populacji, co stanowi korzystng przestanke dla przysztego wzrostu
demograficznego i urbanistycznego.

2.2. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
LUBELSKIEGO /art. 13b pkt. 2/

.Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego” przyjeto Uchwatg nr
X1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 roku (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego. poz. 5441 z dnia 29 grudnia 2015 .).

Ochronie planistycznej wg wskazan w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa lubelskiego (Uchwata nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30
pazdziernika 2015 r. — Dz. U. Woj. Lub. 2015.5441) podlega w szczegdlnosci:

e system przyrodniczy miasta (miejsca rozrodu i regularnego przebywania gatunkéw, trasy migra-
cyjne) — teren objety zmiang studium potozony jest w granicach korytarza ekologicznego — dolina
rzeki Huczwy oraz w sgsiedztwie tzw. kanatu Huczwy;

e projektowane obszary chronione GZWP 407, ktérych granice i sposoby zagospodarowania okre-
Slone zostaty w dokumentacji hydrogeologicznej zbiornika (w projektowanych obszarach ochronnych
GZWP wyklucza sie realizacje przedsiewzie¢ wptywajgcych negatywnie na stan jakosciowy i ilo-
sciowy wod podziemnych). W celu ochrony obszaréw bardzo wrazliwych na zanieczyszczenia (o du-
zej przepuszczalnosci) oraz obszaréw wokot duzych uje¢ wod podziemnych w obrebie projektowa-
nych obszaréw ochronnych GZWP wyodrebnia sie obszary szczegdlnej ochrony oraz obszary bardzo
podatne i podatne na zagrozenia.

Plan Zagospodarowania Wojewddztwa Lubelskiego, wyznacza poprawe warunkéw
aerosanitarnych, jako jeden z kierunkow rozwoju przestrzennego w zakresie jakosci srodowiska.
Jednym z warunkow realizacji ww. kierunku powinna by¢ rewaloryzacja zdegradowanych dolin
rzecznych, poprzez m. in.:
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o sukcesywng likwidacje zabudowy substandardowej znajdujgcej sie na terenach zalewowych,

e mozliwie petny odzysk powierzchni biologicznie czynnej poprzez eliminowanie funkcji terenéw
pod sztuczng nawierzchnig (placéw, sktadéw, targowisk itp.),

o likwidowanie niekontrolowanych punktéw zrzutu sciekow,

¢ rekultywacje (bgdz usuniecie) skazonych toksycznie gleb tgkowych,

¢ likwidacje smietnisk, wysypisk, gnojowisk, gruzowisk, ztomowisk, odtwarzanie nadrzecznych za-
drzewien i zakrzewien (tegéw).

Dolina rzeki Huczwy w Hrubieszowie wskazana zostata jako priorytetowa dla ww. dziatan
rewaloryzacyjnych.

Jako kluczowe zadanie w zakresie wzmacniania powigzan transgranicznych,
rekomendowane w Strategii Wspotpracy Transgranicznej Wojewodztwa Lubelskiego, Obwodu
Wotynskiego, Obwodu Lwowskiego i Obwodu Brzeskiego na lata 2014-2020 wskazano rozbudowe
drogi wojewddzkiej nr 844 Chetm - Hrubieszéw - Witkdw - Dothobyczéw — granica panstwa. Ww.
droga wojewoddzka sgsiaduje z obszarem nr 2 zmiany studium.

W ramach ksztattowania policentrycznej sieci miast rekomenduje sie wzmacnianie i rozwoj
funkcji subregionalnych w osrodkach lokalnych potozonych na obszarach o utrudnionym dostepie do
ustug, w tym publicznych wyzszego rzedu (przede wszystkim specjalistycznych ustug medycznych,
ustug ponadpodstawowych i wyzszego rzedu w zakresie edukacji w tym wyzszego szkolnictwa
zawodowego, ustug kultury wysokiej) oraz rynku pracy. Hrubieszéw ma stanowi¢ osrodek dla obstugi
potudniowo-wschodniej czesci wojewodztwa.

W zaleznosci od rangi osrodka wskazuje sie preferencje lokalizacji nastepujacych funkgiji
wzmachniajgcych te osrodki oraz zapewniajgcych wtasciwg obstuge mieszkancow regionu:

e w osrodkach lokalnych wskazanych do wzmacniania funkcji subregionalnych: ustug ponadpod-
stawowych i wyzszego rzedu w zakresie edukacji, ustug medycznych, kultury oraz wyzszego szkol-
nictwa zawodowego, parkow naukowo-technologicznych, przedsiebiorczosci;

e w powiatowych osrodkach lokalnych: ustug ponadpodstawowych w zakresie sgdownictwa, lecz-
nictwa, szkolnictwa sredniego, bezpieczehstwa publicznego a takze obstugi biznesu z jednoczesnym
rozwojem dziatalnosci gospodarczej na rzecz obstugi terenéw wiejskich;

e W miejskich i gminnych osrodkach lokalnych: ustug podstawowych w zakresie administraciji, po-
rzadku publicznego i bezpieczenstwa, telekomunikacji, ochrony zdrowia ludzi i zwierzat, kultury,
oswiaty i wychowania, handlu i gastronomii, a takze inne ustugi i drobna przedsiebiorczosc.

W ramach ksztattowania i utrwalania tozsamosci regionalnej oraz turystycznego
wykorzystania potencjatu kulturowego wskazuje sie Hrubieszéw jako osrodek koncentracji obiektéw
zabytkowych (powyzej 5 wpisow do rejestru zabytkow).

Wsrod dziatan ukierunkowanych na zachowanie wartosci obiektow dziedzictwa kulturowego
jako priorytetowe uznaje sie rewaloryzacje oraz rewitalizacje uktadow i zespotéw urbanistycznych,
ruralistycznych i przestrzennych, m. in. w Hrubieszowie. Obszar nr 2 zmiany studium sgsiaduje z
zabytkowym uktadem miasta.

Za gtébwne ogniwa organizacji przestrzeni gospodarczej uznaje sie, w ramach gtéwnych stref
przedsiebiorczosci, tereny inwestycyjne dla lokalizacji branz przemystu i ustug uwarunkowanych
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sgsiedztwem infrastruktury transportowej i logistycznej m. in. w obszarze miasta Hrubieszéw.

W ramach restrukturyzacji osrodkéw gospodarczych (ze wskazaniem na miasto Hrubieszéw)
zaleca sie dywersyfikacje branzowg przemystu w osrodkach duzego udzialu gatezi przemystu
tradycyjnego oraz tworzenie oferty przestrzennej dla rozwoju drobnej przedsiebiorczosci w ramach
wzbogacania struktur osadnictwa o bliskie miejsca pracy i poprawe dostepnosci ustug.

Ze wzgledu na kierunki naptywu turystéw, natezenie i rodzaj ruchu turystycznego wskazuje
sie rozwoj infrastruktury turystycznej i stuzgcej ochronie waloroéw turystycznych w osrodkach i strefach
turystycznych, w zakresie turystyki krajoznawczo-poznawczej. Hrubieszéw wskazano jako osrodek
turystyki krajoznawczo-kulturowe;.

W ramach wykorzystania turystycznego waloréow kulturowych regionu wskazuje sie rozwoj
infrastruktury turystycznej w o$rodkach potozonych na kierunkach szlakéw kulturowych:

e 0 zasiegu europejskim Via Mercatoria — Szlak Kupiecki Wroctaw — Lublin — Lwow (Kazimierz
Dolny — Wawolnica — Nateczoéw — Lublin — Biskupice — Krasnystaw — Hrubieszow — Hrebenne/Dotho-
byczow);

e 0 zasiegu regionalnym Szlak Cerkiewny (Betzec, Hrebenne, Siedliska, Kornie, Machéw Stary,
Wierzbica, Korczmin, Budynin, Mycow, Chiopiatyn, Dtuznikéw, Liski Wareskie, Suliméw, Dothoby-
czow, Mircze, Modryn, Hrubieszéw, Strzyzoéw, Dubienka, Uhrusk, Wiodawa, Stawatycze, Jabteczna,
Koden, Kostomtoty).

Uwzgledniajagc istniejace i planowane elementy infrastruktury transportowej, przetadunkowej i
magazynowej PZPWL okresla sie¢ osrodkdw logistycznych w wojewddztwie, wskazanych do rozwoju
infrastruktury logistycznej, obejmujaca regionalny wezly logistyczny w Hrubieszowie.

Uznaje sie za celowe zapewnienie przestrzennych mozliwosci dla realizacji infrastruktury
stuzgcej ksztattowaniu miedzygateziowych weztéw w: Radzyniu Podlaskim, Hrubieszowie i Wtodawie.

Wskazane w Planie wojewoddztwa (zgodnie z Planem zrownowazonego rozwoju publicznego
transportu zbiorowego w wojewodztwie lubelskim) wewnagtrzgateziowe wezly o znaczeniu
ponadlokalnym integrujgce rézne formy transportu drogowego, ktére potozone sg w ciggach linii
kolejowych rekomenduje sie do perspektywicznego wigczenia do grupy miedzygateziowych weztdw
0 znaczeniu ponadlokalnym integrujgcych transport kolejowy i drogowy.

Budowa, rozbudowa i modernizacja obiektéw i urzadzen stuzgcych ochronie srodowiska,
zbiornikéw i innych urzgdzen wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywow i
ochronie przed powodzig, a takze regulacja i utrzymywanie wod oraz urzadzen melioracji wodnych,
bedacych wtasnoscig Skarbu Panstwa lub jednostek samorzgdu terytorialnego Zadania inwestycyjne
umieszczone w MasterPlanie dla obszaru dorzecza Wisty (*... - przedsiewziecie uwzglednione w
Kontrakcie Terytorialnym dla Wojewddztwa Lubelskiego): 68. Budowa zbiornika matej retencji
Brodzica w Hrubieszowie (lista 2, poz. 95), podmiot odpowiedzialny Gmina Miejska Hrubieszéw,
lokalizacja Hrubieszdéw (gm. miejska).

Przygraniczny obszar funkcjonalny:

Ze wzgledu na przyjete w Planie kierunki rozwoju systemu osadniczego i zwigzang z tym
identyfikacje osrodkéw lokalnych posiadajgcych potencjat rozwojowy do wzmacniania funkcji
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subregionalnych, do planowania rozwoju w wymiarze ponadgminnym rekomenduje sie m. in.
Hrubieszdw.

Cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego:

e zwiekszenie dostepnosci w relacjach krajowych i regionalnych (poprawa dostepu do ustug, sieci
e transportowych i telekomunikacyjnych),

¢ wzmocnienie funkcjonalne osrodkéw miejskich,

e rozwoj sieci przejs¢ granicznych i infrastruktury granicznej,

e rozbudowa infrastruktury logistycznej.

Zasady zagospodarowania przestrzennego:

¢ uwzglednianie w zagospodarowaniu potrzeb zwigzanych z obronnoscig i bezpieczenstwem pu-
blicznym,

¢ integrowanie systeméw transportowych,

e usprawnienie powigzan transportowych.

Obszar funkcjonalny rozwoju gospodarki zywnosciowej (roslinnej rolniczej przestrzeni

produkcyjnej):

Priorytet rozwojowy:

e optymalne wykorzystanie potencjatu produkcyjnego gleb oraz aktywizacja gospodarcza poprzez
rozwoj przetworstwa rolno-spozywczego.

Funkcje rozwojowe:

e podstawowe — gospodarcza (ukierunkowana na produkcje rolniczg),
e towarzyszace — turystyczna.

Wiodace kierunki zagospodarowania:

e produkcja roslinna,

e rozwoj bazy przetwdrstwa rolno-spozywczego,

o rozwoj agroturystyki jako formy wzbogacenia funkcjonalnego obszaréw wiejskich,
e rozwoj infrastruktury turystycznej (gtéwnie szlakéw turystycznych),

e produkcja zdrowej zywnosci,

e rozwoj infrastruktury technicznej i transportowe;.

Zasady i warunki zagospodarowania:

e utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym gleb o najwyzszej przydatnosci dla produkcji roslinnej,
e utrzymanie trwatych uzytkéw zielonych dla przeciwdziatania skutkom zmian klimatycznych,
e przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy na terenach otwartych,

e wzbogacanie przyrodnicze agroekosysteméw poprzez fitomelioracje,

o dostosowanie struktury agrarnej do potrzeb wysokotowarowego rolnictwa,
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o aktywna ochrona waloréw krajobrazu kulturowego i dbatos¢ o jakosé przestrzenng zagospoda-
rowania.

2.3. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY /art. 13b pkt. 3 lit. a/

W granicach miasta Hrubieszéw nie wystepujg powierzchniowe formy objete ochrong
przyrodniczg. Najblizej potozone tereny objete ochrong znajdujg sie na wschdd od granicy miasta. W
odlegtosci okoto 2 km od Hrubieszowa przebiega granica Nadbuzanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, ktéry obejmuje swym zasiegiem m.in. Specjalny Obszar Ochrony Zachodniowotyriska
Dolina Bugu (Dyrektywa Siedliskowa - Kod obszaru: PLH060035) oraz Specjalny Obszar Ochrony
Dolina Srodkowego Bugu (Dyrektywa Ptasia - Kod obszaru: PLB060003). Obszary te wchodzg w
sktad sieci obszarow NATURAZ2000. W odlegtosci 3 km na potnoc od granicy miasta znajduje sie
otulina Strzeleckiego Parku Krajobrazowego.

2.3.1. Obszary Natura 2000

Obszar specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000 PLB060003 - Dolina Srodkowego Bugu
(Dyrektywa Ptasia) zostat wyznaczony na mocy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca
2004 r. w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 /Dz. U. Nr 229, poz. 2313/,
zmienionego Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw /Dz. U. Nr 25, poz. 133/. Powierzchnia obszaru obejmuje 28096,59 ha.
Obszar ten potozony jest w wojewddztwie lubelskim i rozcigga sie przez kilka powiatéw: bialski (gminy
Terespol, Koden, Stawatycze), wiodawski (gminy Hanna, Witodawa, Wola Uhruska), chetmski (gminy
Ruda-Huta, Dorohusk, Dubienka) oraz hrubieszowski (gminy Horodto, Hrubieszéw, Hrubieszéw
Miasto, Mircze, Dothobyczéw). Dolina Srodkowego Bugu jest kluczowym miejscem dla awifauny, co
potwierdza status IBA (Important Bird Area) PL104. Stwierdzono tu wystepowanie 215 gatunkéw
ptakéw, w tym 154 legowych. Jest to jedna z najwazniejszych w kraju ostoi dla gatunkdw takich jak
dubelt, derkacz, gadozer, zimorodek czy czapla biata. Dla wojewddztwa lubelskiego obszar ten ma
szczegoblne znaczenie jako siedlisko dla rybitw z rodzaju Chlidonias, zielonki i dzieciota
biatogrzbietego. Dolina odgrywa réwniez istotng role jako korytarz migracyjny dla wielu ptakow,
szczegolnie siewkowych i gesi. Oprocz bogactwa ptasiej fauny, obszar ten stanowi réwniez mozaike
cennych siedlisk, w tym starorzeczy, zmiennowilgotnych tgk i muraw kserotermicznych.

W granicach administracyjnych miasta Hrubieszowa obszar znajduje sie na marginalnym
fragmencie potozonym wzdtuz rzeki Huczwy na wschéd od przekroczenia rzeki przez droge krajowa.

2.3.2. Obszary Chronionego Krajobrazu.

Na terenie miasta Hrubieszéw nie wystepujg Obszary Chronionego Krajobrazu.

2.3.3. Rezerwaty przyrody.

Na terenie miasta Hrubieszéw nie znajdujg sie rezerwaty przyrody.

2.3.4. Wezly i korytarze ekologiczne.

Przez teren miasta HrubieszOw przebiega korytarz ekologiczny o znaczeniu
ponadregionalnym Dolina Srodkowego Bugu GKW-4A.

Przez centralng cze$¢ miasta przeptywa rzeka Huczwa. Jej dolina petni funkcje waznego
korytarza ekologicznego. Zachowany tam krajobraz doliny, obejmujgcy fgki i tereny bagienne, sprzyja
migracji organizméw miedzy obszarami na wschdd i zachdd od gminy. Uzupetnienie korytarzy
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stanowig kompleksy lesne, a tereny rolnicze we pétnocnej, potudniowej i wschodniej czesci miasta
tworzg naturalne przediuzenie stref krajobrazéw naturalnych i pétnaturalnych, obejmujacych doliny
rzeczne i lasy.

2.3.5. Uzytki ekologiczne:

Na terenie miasta Hrubieszow nie wystepujg uzytki ekologiczne.

2.3.6. Pomniki przyrody

Na terenie Hrubieszowa znajdujg sie pomniki przyrody obejmujgce drzewa pojedyncze i grupy
drzew, w tym:

Tab. 1. Wykaz pomnikéw przyrody
KOD INSPIRE TYP PODTYP | OBIEKT GATUNEK

grupa drzewo Jesipn wynios’ry -
drzew Fraxinus excelsior
grupa drzewo Jesi.on wyniosh{ -
drzew Fraxinus excelsior
Lipa drobnolistna -
Tilia cordata
Lipa drobnolistna -
Tilia cordata
grupa drzewo Jesi.on wyniosh{ -
drzew Fraxinus excelsior
Dab szyputkowy -
Quercus robur
Kasztanowiec
zwyczajny
PL.ZIPOP.1393.PP.0604011.445 | jednoobiektowy drzewo (Kasztanowiec
biaty) - Aesculus
hippocastanum
grupa drzewo Jesif)n wynios’ry -
drzew Fraxinus excelsior
grupa drzewo Jesi.on wyniosh( -
drzew Fraxinus excelsior
Jesion wyniosty -
Fraxinus excelsior
Jesion wyniosty -
Fraxinus excelsior
Kasztanowiec
zwyczajny
PL.ZIPOP.1393.PP.0604011.444 | jednoobiektowy drzewo (Kasztanowiec
biaty) - Aesculus
hippocastanum
Lipa drobnolistna -
Tilia cordata

PL.ZIPOP.1393.PP.0604011.496 | wieloobiektowy

PL.ZIPOP.1393.PP.0604011.496 | wieloobiektowy

PL.ZIPOP.1393.PP.0604011.499 | jednoobiektowy drzewo

PL.ZIPOP.1393.PP.0604011.447 | jednoobiektowy drzewo

PL.ZIPOP.1393.PP.0604011.496 | wieloobiektowy

PL.ZIPOP.1393.PP.0604011.1951 | jednoobiektowy drzewo

PL.ZIPOP.1393.PP.0604011.496 | wieloobiektowy

PL.ZIPOP.1393.PP.0604011.496 | wieloobiektowy

PL.ZIPOP.1393.PP.0604011.494 | jednoobiektowy drzewo

PL.ZIPOP.1393.PP.0604011.463 | jednoobiektowy drzewo

PL.ZIPOP.1393.PP.0604011.491 | jednoobiektowy drzewo
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Kasztanowiec
zwyczajny
PL.ZIPOP.1393.PP.0604011.448 | jednoobiektowy drzewo (Kasztanowiec
biaty) - Aesculus
hippocastanum
PL.ZIPOP.1393.PP.0604011.500 | jednoobiektowy drzewo | Jesion wyniosty -
Fraxinus excelsior
PL.ZIPOP.1393.PP.0604011.501 | jednoobiektowy drzewo | Sesion wyniosty -
Fraxinus excelsior
PL.ZIPOP.1393.PP.0604011.442 | jednoobiektowy drzewo | LIP3 drobnolistna -
Tilia cordata
PL.ZIPOP.1393.PP.0604011.443 | jednoobiektowy drzewo | 2P szypuikowy -
Quercus robur
PL.ZIPOP.1393.PP.0604011.450 | jednoobiektowy drzewo | Db szyputkowy -
Quercus robur
PL.ZIPOP.1393.PP.0604011.496 | wieloobiektowy | 9™P? | grzewo | JESIOn wyniosty -
drzew Fraxinus excelsior
PL.ZIPOP.1393.PP.0604011.453 | jednoobiektowy krzew

2.3.7. Strefy ochrony ostoi, miejsc rozrodu i regularnego przebywania zwierzat objetych
ochrong gatunkowa.

Na terenie miasta Hrubieszow nie wystepujg strefy ochrony ostoi, miejsc rozrodu i regularnego
przebywania zwierzat objetych ochrong gatunkowsa.

Rys. 3. Obszary wystepowania form ochrony przyrody oraz przebieg korytarzy ekologicznych
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Formy ochrony przyrody:

B Pomniki przyrody
Obszary Specjalnej Ochrony 0 1 2 km
| Obszary Chronionego Krajobrazu I S

2.4. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA /art. 13b pkt. 3 lit. b/

Do terenie miasta Hrubieszow wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig tj.:
— obszar szczegolnego zagrozenia powodzig dla ktérego prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi Q= 10%, raz na 10 lat,
— obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig dla ktérego prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi Q= 1%, raz na 100 latWyzej wymienione obszary wystepujg
wzdtuz rzeki Huczwy.

Rys. 4. Obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig
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2.5. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH /art. 13b pkt. 3 lit. ¢/

Czes¢ gruntdw na terenie miasta Hrubieszéw, to tereny, na ktérych przeprowadzono
melioracje. Zgodnie z art. 197 ustawy Prawo Wodne, do urzgdzeh melioracji wodnych zaliczamy:
rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie, drenowania, rurociggi, stacje pomp stuzgce
wytgcznie do celdw rolniczych, ziemne stawy rybne, groble na obszarach nawadnianych, systemy
nawodnien grawitacyjnych, systemy nawodnien cisnieniowych — jezeli stuzg celom, o ktérych mowa
w art. 195 ww. ustawy. Przepisy dotyczace urzgdzeh melioracji wodnych stosuje sie rowniez
odpowiednio do: budowli wstrzymujgcych erozje wodng; drég dojazdowych niezbednych do
uzytkowania obszaréw zmeliorowanych; fitomelioracji oraz agromelioracji; systemow

)

— et et e e e e~y

Q=0,2%, raz na 500 lat - od strony rzeki
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przeciwerozyjnych; zagospodarowania zmeliorowanych trwatych gk lub pastwisk; zagospodarowania
nieuzytkdw przeznaczonych na trwate tgki lub pastwiska.

Rys. 5. Obszary wystepowania gruntow zmeliorowanych

2.6. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH
WYSTEPUJA TE RUCHY /art. 13b pkt. 3 lit. d/

Zgodnie z informacjami zawartymi w bazie danych SOPO na obszarze miasta Hrubieszow nie
zdiagnozowano obszardéw osuwiskowych i obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

2.7. STREFY OCHRONNE UJEC WOD /art. 13b pkt. 3 lit. e/

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Biatej Podlaskiej reprezentujgc Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie decyzjg z dnia 6 czerwca 2022 r. udzielit Przedsiebiorstwu Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej Sp. z 0.0. pozwolenia wodnoprawnego na ustugi wodne tj. pobér woéd podziemnych z
ujecia miejskiego sktadajgcego sie z istniejgcych szesciu studni gtebinowych ujmujgcych wody
podziemne z kredowej warstwy wodonosnej, zlokalizowanych w miejscowosci Hrubieszow w ilosci:
Q max. s = 0,044 m3/s
Q $r. d. =3 188,0 m3/d
Q dop. r. =1 396 556,0 m3/rok
Z ujecia o zasobach eksploatacyjnych Qe = 220 m3/h przy depresji Se = 13,3 - 21,4 m.
Woda surowa ujmowana jest przy pomocy 6 studni gtebinowych o gtebokosciach
i zatwierdzonych zasobach wody podanych ponizej:
1. Studnia Nr2 -70 m; Q = 1584 m3/d
2. Studnia Nr 3A — 80,5 m; Q = 240 m3/d
3. StudniaNr4-70m; Q=1776 m3/d
4. Studnia Nr5-70m; Q =1032 m3/d
5. StudniaNr7-80m; Q=1776 m3/d
6. Studnia Nr 8 — 80 m; Q = 1488 m3/d
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie decyzjg Dyrektora Zarzadu Zlewni w Biatej
Podlaskiej z dnia 11 lutego 2019 r. ustanowito strefe ochronng obejmujgca wytgcznie teren ochrony
bezposredniej dla uje¢ wod podziemnych
Ujecia wody sg eksploatowane na potrzeby miasta Hrubieszowa oraz czesciowo Gminy
Hrubieszéw (Wolica).
Woda dostarczana odbiorcom zuzywana jest na cele:
— bytowo - gospodarcze mieszkancéw, w tym podlewanie ogrédkéow przydomowych —
hodowlane,
— bytowo - socjalne w zaktadach uzytecznosci publicznej, produkcyjnych.

2.8. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH /art. 13b pkt. 3 lit. f/

W mysl art. 59 ustawy Prawo wodne, obszary ochronne zbiornikéw wéd srédlgdowych, zwane
dalej ,obszarami ochronnymi”, definiuje sie jako tereny podlegajgce rezimowi prawnemu w postaci
zakazow, nakazow i ograniczen w zakresie uzytkowania gruntdw oraz dysponowania zasobami
wodnymi. Celem ustanowienia tych obszaréw jest prewencja degradacji wod.

W obrebie obszarow ochronnych dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia restrykcji
dotyczgcych wznoszenia obiektow budowlanych, prowadzenia robét ziemnych oraz wykonywania
innych czynnosci potencjalnie generujgcych trwate zanieczyszczenie gruntu lub wod. W
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szczegolnosci dotyczy to lokalizacji przedsiewzieé, ktére zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
klasyfikowane sg jako moggce znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

W odniesieniu do miasta Hrubieszéw, przeprowadzone analizy nie wykazaty wystepowania
obszarow ochronnych w odniesieniu do zbiornikow wod srodlgdowych. Niemniej jednak, analizowany
obszar administracyjny znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr
407 — Niecka Lubelska Chetm-Zamo$¢. Nalezy podkresli¢, iz dla GZWP nr 407 nie zostat dotychczas
ustanowiony plan ochrony, a tym samym nie obowigzujg zadne specyficzne ograniczenia prawne.

2.9. TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI ORAZ
UDOKUMENTOWANE Zt OZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKEADOWANIA
DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCJI /art.
13b pkt. 3 lit. g, h/

Na obszarze miasta Hrubieszéw wystepujg nastepujgce udokumentowane ztoza surowcow
mineralnych:

Tab. 2. Wykaz udokumentowanych zt6z kopalin

Nazwa kopalin Nr Stan
l.p. . nazwa . Pow. [ha]
ztoza a systemowy | zagospodarowania
. ] rowce il ztoze rozpoznan
1 |Hrubieszow| Surowceilaste dip ¢ 1290 0ze rozpoznane | g 775,
kruszywa lekkiego wstepnie
7
e\ [
// .
r \\
{ e,
/
i /
\ ]
\ (
\ Stawgcin \
N
§
]
=N\
3 A
' \.,--\J"\.l\
L L Srédmiescie ,
4 I
! l
™ \?’
| / r
| Podgorze Jf
| /
| (e )
& ]
(I///'\\ \_-’~/¢—
A LN (
\\/ \
— R \
Y
\/
LEGENDA:
IZ_1 Granica miasta Hrubieszow 1 0 i
I Zioze: SUROWCE ILASTE D/P KRUSZYWA LEKKIEGO 1
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o |Hrubieszéw| — surowce ilaste B 2319 zloze skreslone z 16,4500

(Feliks) |ceramiki budowlanej bilansu zasobow

Rys. 6. Udokumentowane ztoza
Na terenie gminy nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla.
Na terenie gminy nie wystepujg obszary gérnicze i tereny goérnicze.

2.10. OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ /art.
13b pkt. 3 lit. i/

Na terenie miasta Hrubieszow nie wystepujg obszary uzdrowisk ani obszary ochrony
uzdrowiskowe;j.

2.11. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY O KTORYCH MOWA W PRZEPISACH
ODREBNYCH /art. 13b pkt. 3 lit. j/

Miasto Hrubieszéw znajduje sie w pasmie pogranicza kulturowego wyznaczonego przez
obiekty sakralne dwoch religii, tj.: chrzescijanstwa (wyznanie greckokatolickie, rzymsko-katolickie,
prawostawne) oraz judaizmu. Przez termin krajobrazu kulturowego nalezy rozumie¢ postrzegang
przez ludzi przestrzen, zawierajacg elementy przyrodnicze lub wytwory cywilizacji, uksztattowang w
wyniku dziatania czynnikow naturalnych lub dziatalnosci cziowieka. W krajobrazie kulturowym
Hrubieszowa mozna wyodrebni¢ dominanty zabytkowe, w sktad ktérych wchodzg m.in. koscioty,
cerkwie oraz inne obiekty, w tym:

- Diecezjalne Sanktuarium Matki Bozej Sokalskiej

- Cerkiew prawostawna pw. Zasniecia NMP

- Dawny Syndykat Rolniczy

- Dom Lekarzy Towarzystwa Rolniczego Hrubieszowskiego, pot. XIX - Hrubieszow, ul.
Pitsudskiego 9

- Dom profesora Wiktora Zina, Kilinskiego 10

- Dom, 1 pot. XIX - Hrubieszéw, pl. Wolnosci 8

- Dom, 1825 - Hrubieszdw, ul. Targowa 7

- Dworek, 1831 - Hrubieszéw, ul. Staszica 12b

- Dworek, 2 pot. XIX - Hrubieszéw, ul. Czerwonego Krzyza 18a

- Dworek, 2 pot. XVIII - Hrubieszéw, ul. Krucza 12

- Dworek, kon. XIX - Hrubieszéw, ul. Staszica 9

- Koscidt rzymsko-katolicki p.w. Matki Bozej Nieustajgcej Pomocy

- Kramy ,Sutki”

- Plebania Rzymsko-Katolicka

- Szkota, kon. XIX - Hrubieszow, ul. Partyzantéw 11

- Zespot Klasztorny Dominikandw

- Zespot Patacowy Kiesewetteréw

- Zespot dworski "Du Chateau”

- Zespot dworski Golakowskich

- Zespot szpitala powiatowego im. sw. Jadwigi, 2 pot. XIX - Hrubieszow, ul. Pitsudskiego 11.

Hrubieszow, ze wzgledu na swojg dtugg historie i przygraniczne potozenie, stanowi obszar o
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wysokim prawdopodobienstwie wystgpienia odkry¢ archeologicznych. Na terenie miasta znajduja sie
udokumentowane stanowiska archeologiczne i osady:
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Rys. 7.
Stanowiska archeologiczne

Konieczne jest uwzglednienie tych znalezisk w dokumentach planistycznych miasta oraz
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zapewnienie nadzoru archeologicznego w trakcie prowadzenia prac w ich zasiegu.

Zgodnie z wykazem zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa
lubelskiego i do rejestru zabytkéw archeologicznych wojewddztwa lubelskiego (obwieszczenie nr
1/2025 Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw w Lublinie z dnia 31 stycznia 2025 r.),
na terenie miasta Hrubieszéw zlokalizowane sg nastepujgce zabytki:

Tab. 3. Wykaz zabytkdéw wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewoédztwa lubelskiego

Wykaz zabytkow wpisanych do rejestru "A" zabytkéw nieruchomych wojewodztwa

lubelskiego

msc. /
obreb

L.p. geodez

ulica

gmina

powiat

zakres wpisu

nr
rejestru

Hrubies
zO6w

313

Hrubieszéw
miasto

hrubieszowski

ukfad
urbanistyczny
miasta
Hrubieszowa w
granicach
okreslonych na zat.
planie, obejmujacy
zabudowe wyspy
okolonej przez rz.
Huczwe
wraz z
przedmiesciem w
rejonie ulic
Podzamcza i 1
Maja, z historyczng
siecig ulic i placow
oraz skalg
zabudowy, takze
sylwete miasta i
konfiguracje terenu

A/659

Hrubies
zO0w

314

Hrubieszéw
miasto

hrubieszowski

cmentarz
grzebalny (o pow.
wskazanej w dec.),
kaplica cmentarna,
drzewostan, w
gran. wg. zat. planu

A/1458

Hrubies
zOow

315

ul.
Czerwone
go
Krzyza
18a

Hrubieszéw
miasto

hrubieszowski

dawny dworek
podmiejski

A/339

Hrubies
zOow

316

ul.
Dwernicki
ego

Hrubieszéw
miasto

hrubieszowski

kos$ciot paraf.
rzymskokat. pw.
MB Nieustajgcej
Pomocy (d.
cerkiew
prawostawna
garnizonowa),
cmentarz koscielny
(o pow. wskazanej

A/1556
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w dec.), na dziatce
wg zat. mapy

317

Hrubies
zO6w

ul.
Kilinskiego
10

Hrubieszow
miasto

hrubieszowski

drewniany dom,
wraz z gruntem
pod budynkiem
oraz z nazwg ,dom
profesora Wiktora
Zina”, na dziatce
wskazanej w dec.,
wg zat. mapy

A/1668

318

Hrubies
zO6w

ul.
Koscielna
2b

Hrubieszow
miasto

hrubieszowski

dom

A/334

319

Hrubies
zO6w

ul. Krucza
12 (d.6)

Hrubieszéw
miasto

hrubieszowski

dworek

A/190

320

Hrubies
zO6w

ul. 3 Maja

Hrubieszéw
miasto

hrubieszowski

cerkiew
prawostawna paraf.
pw. Za$niecia
NMP, cmentarz
przycerkiewny,
drzewostan
otaczajgcy cerkiew,
ogrodzenie —w
gran. cmentarza
cerkiewnego
odpowiadajgcego
dziatce wskazanej
w dec., wg zat.

mapy

A/1296

321

Hrubies
zO0w

ul. 3 Maja
6

Hrubieszéw
miasto

hrubieszowski

plebania

A/330

322

Hrubies
zO0w

ul. 3 Maja
10

Hrubieszéw
miasto

hrubieszowski

d. Syndykat
Rolniczy — budynek
oraz jego otoczenie

— w gran. dziatek
wskazanych w
dec., wg zat. mapy

AM297

323

Hrubies
z6w

ul. 3 Maja
11

Hrubieszéw
miasto

hrubieszowski

dwor zw. Du
Chateau, wraz z
oficynami,
ogrodzeniem,
zatlozeniem
dziedzinca

A/338

324

Hrubies
z6w

ul. 3 Maja
12

Hrubieszéw
miasto

hrubieszowski

zespot klasztorny
podominikanski:
kosciot paraf.
rzymskokat. pw.
Sw.
Mikotaja, wraz z
wyposazeniem w
zabytki ruchome, d.
klasztor,
dzwonnica,
drzewostan w

A/328
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obrebie cmentarza
koscielnego

dworek (d. Wydziat
Powiatowy Sejmiku

305 Hru,bles ul. 3 Maja Hrub_leszow hrubieszowski Hrublesz_owsklego, A/1298
zow 17 miasto nastepnie apteka),
wraz z posesja (dz.
398/1)
326 Hru,bles ul. 3 Maja Hrub_leszow hrubieszowski d_om tzw. qu A/340
zéw 31 miasto Kiesewetterow
Hrubies ul Hrubieszéw dom wraz 2
327 . Partyzanté . hrubieszowski otoczeniem, w A/1302
z0w miasto
w 11 gran. wg zat. planu
dom tzw. Dom
Lekarzy
Towarzystwa
ul. Rolniczego
308 Hru'bles Pitsudskie Hrupleszow hrubieszowski Hrubleszo.ws.klego, A/1301
zéw go 8 (d. miasto wraz z piecioma
ul. 1 Maja) jesionami i jednym
klonem, w gran.
dziatki, wg zat.
planu
ul budynek d
Pitsudskie ynex d.
Szpitala
go 11, . .
ul ,PO\\/Jv%toyv.ego im.
: L $w. Jadwigi, wraz z
3pg | Hrubies | Sokalska, | Hrubieszow |\ \uoc ok kaplica | jej AI1312
zZ0wW ul. miasto Lo
Lesmiana wyposazeniem
30 wnetrza,
(d.ul. 1 drzewostan, w
Maia '11) gran. wg zat. planu
. . . dom, w gran.
330 | Hrubies |~ ul. Hrubieszow | - \hieszowski |  dziatki - wg zat. A/1299
zow Staszica 9 miasto
planu
. ul. . .
331 | HUbIes | qiocpica | HUDIESZOW | 4 hieszowski dworek A/333
zZOwW 12b miasto
zespot
pocerkiewny:
dawna cerkiew
paraf. greckokat.
pw. Sw.
Mikotaja, ob.
Hrubies ul. | Hrubieszéw . | _koscidt paraf.
332 . Staszica ; hrubieszowski rzymskokat. pw. A/327
zZ0wW miasto . .
13 Sw. Stanistawa

Kostki, wraz z
wyposazeniem w
zabytki ruchome, d.
dzwonnica, obecna
dzwonnica,
drzewostan w gran.
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cmentarza
koscielnego oraz
wzgorze, na ktérym
usytuowany kos$ciot

ul.

333 Hru'bles Targowa 7 Hrubpszow hrubieszowski kamienica A/337
zZ0wW miasto
(d.23)
Pl.
334 | Hrubies | Wolnosci | Hrubieszow | oo owski kamienica A/336
zow 1 (d. miasto
Rynek)
patrz: przestrzenny
uktad
komunikacyjny
Hru'bles Hrupleszow hrubieszowski Hrut.)|es.zowsk|ejl A/893
zOow miasto Kolei Dojazdowej
na odcinku
Werbkowice-
Hrubieszéw
Wykaz zabytkéw wpisanych do rejestru "C" zabytkéw archeologicznych wojewédztwa
lubelskiego
L.p. miejsc ulica gmina powiat obiekt nr
owos¢é rejestru
stanowisko
archeologiczne 1A
- wielokulturowa
Hrubies ogada pradziejowa
Z6W - ' ’ ' ' i cmentarzysko
39 P . Hrubieszéw | hrubieszowski kultury C/114
odgor . -
76 strzyzgwsk!ej, w
obrebie dziatek
wskazanych w
decyzji i wg
zatgcznikéw graf.
cmentarzysko
kurhanowe -
stanowisko
Hrubies archeologiczne nr
40 | 2N Hrubieszow | hrubieszowski | 1 (9 mogi), w C/132
odgoér granicach wg opisu
ze w decyzji i
zatgcznikow
graficznych
graf.

W ponizszej tabeli zamieszczono obiekty, ktore zostaty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw
prowadzonej przez miasto Hrubieszow:

Tab. 4. Wykaz zabytkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow

L.p.

zabytek

adres

1. Cerkiew prawostawna paraf. pw. Zasniecia NMP,

3 Maja 4
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cmentarz przycerkiewny, drzewostan otaczajgcy
cerkiew, ogrodzenie

2. Zespot klasztoru dominikanow — klasztor 3 Maja 1
Zespot klasztorny podominikanski — kosciot pw. sw.

3 Mikotaja wraz z wyposazeniem w zabytki ruchome, 3 Maia 5

' dzwonnica, drzewostan w obrebie cmentarza aja

koscielnego

4. Zespot klasztoru dominikanéw — dzwonnica 3 Maja 5
5. Plebania 3 Maja 6
6. d. Syndykat Rolniczy—budynek oraz jego otoczenie 3 Maja 10
7 Dwor zw. du Chatteu, wraz z oficynami, ogrodzeniem, 3 Mai

: S o aja 11

zatozeniem dziedzihca
8. | Dworek (Zespot dworski Golakowskich — dwor i ogrod) 3 Maja 17
9. Dom tzw. Dom Kiesewetteréw 3 Maja 31
10. Pomnik Stanistawa Staszica 3 Maja
11. Dom murowany Czerwonego Krzyza 9
12. Dom Czerwonego Krzyza 10
13. Dawny dworek podmiejski (Dwdér) Czerwonego Krzyza 18
14. Budynek zarzadu Hrubieszowskiej Kolei Dojazdowej Dwernickiego 2
15. Wieza cisnien Dwernickiego 2
16. Budynek koszarowy nr 3 Dwernickiego 3
17. Budynek koszarowy nr 4 Dwernickiego 4
18. Budynek wojskowy nr 5 Dwernickiego 4 E
19. Budynek wojskowy nr 6 Dwernickiego 4
20. Budynek wojskowy nr 7 Dwernickiego 4
21. Budynek koszarowy nr 8 Dwernickiego 4
22. Budynek wojskowy nr 37 Dwernickiego 41
23. Budynek wojskowy nr 38 Dwernickiego 4 H
24. Budynek wojskowy nr 41 Dwernickiego 4 e
25. Zespot zieleni koszarowej IDZwernlck!ego/
eromskiego

26. Budynek koszarowy 4F Dwernickiego 4F
27. Dom Dwernickiego 13
28. Dawny budynek koszarowy nr 42 Dwernickiego 4c
29. Budynek koszarowy nr 43 Dwernickiego 43
30 d. KLUB GARNIZONOWY, ob. HOTEL Dwernickiego 4D

' RESTAURACJA SULEWSKI
31. Budynek koszarowy nr 46 Zeromskiego 29 |
32 Kosciot p.w. Matki Bozej Nieustajgcej Pomocy( d. Dwernickiego 85

cerkiew prawostawna garnizonowa)

33. Dom Dworcowa 25
34. Dawny budynek koszarowy nr 29 Zeromskiego 29 e
35. Dom Zeromskiego 39
36. Kapliczka Zeromskiego
37. Dom Kilinskiego 6
38. Dom profesora Wiktora Zina Kilinskiego 10
39. Dom Kilinskiego 13
40. Dom drewniany Kilinskiego 16
41. Dom Kilinskiego 38
42. Dom murowany Koscielna 2b
43. Kamienica murowana Koscielna 5
44. Dworek drewniany Krucza 12
45. Kirkut Krucza
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46. Budynek d. Szpitala Powiatowego im. sw. Jadwigi Lesmiana 30
47. | Kaplica przy d. Szpitalu Powiatowym im. $w. Jadwigi Ledmiana 30
48. Dom Narutowicza 2
49. Dom wraz z otoczeniem Partyzantéw 11
50. Dom Partyzantéw 13
51. Dom Partyzantéw 25
52. Dom Pitsudskiego 1
53. Dom tzw. Dom lekarzy TRH Pitsudskiego 9
54. Kapliczka Pitsudskiego
55. Ko$ciot p.w. $. Stanistawa Kostki (dawna cerkiew) Plac Staszica 6
56. Dzwonnica przy kosciele $w. Stanistawa Kostki Plac Staszica 6
57. Kamienica Plac Wolnosci 1
58. Dom Plac Wolnosci 15
59. Dom Plac Wolnosci 32 obecnie nr 11
60. Dom Magistratu Podzamcze 9
61. Dawna elektrownia Podzamcze 9a
62. Dom Podzamcze 15
63. Dom Podzamcze 17
64. Kramy miejskie tzw. sutki Targowa-Rynek-Sutki
65. Dom — Dworek murowany Staszica 9
66. Dworek murowany Staszica 12 b
67. Dom Targowa 4
68. Kamienica Targowa 7
Cmentarz grzebalny, kaplica cmentarna, drzewostan
69. | (Cmentarz katolicki, cmentarz prawostawny, cmentarz Kolejowa
wojenny )
70. Kapliczka przy ,Tatarskiej Gérze” Teresowka/Zamojska
skrzyzowanie ulic Pitsudskiego,
71. Krzyz kamienny Kolejowej i Wyzwolenia
Hrubieszéw, Sotectwo Stawecin -
72. Kapliczka z figurg $w. Dominika droga polna prowadzgca do lasu
zwanego ,Wierzbowatka”

Ogdlny stan obiektow dziedzictwa kulturowego znajdujgcych sie na terenie miasta jest

uznawany za zadowalajgcy. Obszary, na ktérych znajdujg sie prawnie chronione zabytki, objeto
Scistymi strefami konserwatorskimi. Historyczna zabudowa zostata pomysinie dostosowana do
wspotczesnych potrzeb i nie jest zagrozona przez obecne kierunki rozwoju urbanistycznego. Niemniej
jednak, trzeba odnotowac¢ negatywne przeksztatcenia, ktore nastgpity w przesztosci, szczegolnie w
wyniku wznoszenia zespotdw mieszkalnych. Powstate wéwczas budynki wielorodzinne do dzis
znaczaco szpecq i dysharmonizujg historyczny krajobraz architektoniczny centrum miasta.

2.12.

2.13.

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE /art. 13b pkt. 3 lit. j/

Na terenie miasta Hrubieszow nie wystepujg obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne.

TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE OCHRONNE /art. 13b pkt. 3 lit.

I/

Na terenie miasta Hrubieszow wystepujg tereny zamkniete ustalone przez Ministra Obrony
Narodowej. Na podstawie Decyzji nr 190/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 19 grudnia 2024 r.,
zmieniajgcej decyzje Nr 91/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 26 lipca 2024 r. w sprawie
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ustalenia terenow zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. Min. Obr. Nar. poz. 115) w
skfad ww. terenéw zamknietych wchodzg nastepujgce dziatki:

Tab. 5. Wykaz terenbw zamknietych ustalonych przez Ministra Obrony

Poz. wg.
Decyzji nr Obreb Nr dziatki ID dziatki
14
063 060401 _1.
144 Stawecin 1507/163 | 0268.AR_2
¢ 3.1507/163
063 060401_1.
144 Stawecin 1507/167 | 0268.AR_2
¢ 3.1507/167
268 060401 _1.
144 Stawecin 1507/133 | 0268.AR_2
¢ 3.1507/133
268 060401 _1.
144 Stawecin 1507/172 | 0268.AR_2
© 3.1507/172
269 060401 _1.
146 Stawecin 1508 0268.AR_1
¢ 8.1508
269 060401 _1.
146 Stawecin 1509/2 0268.AR 1
¢ 8.1509/2
//" 3
/ X
l'/
/{
/J
{
\\
AN
\\
§
'-n
|
I
’ N
' a sy
L |
|
!
~ \},
I r
“ Podgoérze J,
| II
| )
I% J
-— /7
SN \
\\/"" \\
\/ \)\
LEGENDA: 4
] Granica miasta Hrubieszéw
[] Granica obrebu
Il Tereny zamknigte - MON 1 0 1km
Tereny zamkniete - infrastruktura kolejowa (g g N —

29



Plan ogdlny miasta Hrubieszow

Rys. 8. Tereny zamkniete

Na obszarze miasta Hrubieszow stwierdza sie wystepowanie terendéw zamknietych
ustalanych przez ministra wtasciwego do spraw transportu przez ktére przebiegajg linie kolejowe. W
ich sktad, zgodnie z Decyzjg Nr 14 Ministra Infrastruktury z 18 wrzes$nia 2020 r. w sprawie ustalenia
terendw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe (Dziennik Urzedowy Ministra
Infrastruktury Poz. 38) wraz z decyzjami zmieniajgcymi, wchodzg nastepujgce dziatki:

Tab. 6. Wykaz terenbw zamknietych ustalonych przez Ministra Transportu

Poz. wg.
Dec¥zji nr Obreb Nr dziatki | powierzchnia ID dziatki
1034 0144 Podgorze 60 1,1621 0604015(1)22(1)44-“"?—
1035 0144 Podgorze | 1371 22244 06040]?1 1-g;‘1‘4-AR—
1036 | 0144 Podgorze | 1371 0,1782 000407 101 AR
1037 0144 Podgorze | 1371 24659 0604‘);2_1 1-2;‘1‘4-AR—
1038 | 0144 Podgorze | 1371 2,4100 000407101 AR
1039 | 0144 Podgorze | 1371 1,5294 06040110144 AR
1040 | 0144 Podgorze | 1371 2,3028 06040110124 AR_
1041 0144 Podgérze | 1371/1 2,2489 06040110124 AR
1042 | 0144 Podgérze | 1371/2 1,3823 0804011 01D AR
1043 0144 Podgérze | 1371/2 1,3078 060421)?11;;11‘/‘;-”—
1044 0144 Podgérze | 1371/3 0,3766 060421{11;;11‘/‘;“"?—
1045 0144 Podgorze | 1371/5 0,0398 0604(1:{113(;11‘/‘;-AR—
1046 0144 Podgérze | 1371/5 0,0750 06042197113%11‘/‘;‘-”—
1047 | 0144 Podgorze | 1371/6 0,1148 06040110129 AR_
1048 | 0144 Podgorze | 1371/9 1,7897 0604213711;;11‘/‘;‘-AR—
1049 0144 Podgérze | 1371/8 27197 0604(;1{11:;’(;11%1.AR_
1050 | 0144 Podgorze | 1371/9 0,0797 060421:{11;;11‘/‘;‘-AR_
1051 0144 Podgorze | 1371/10 0,8300 0604%_—113-?11 /‘ﬁ‘é-AR—
1052 | 0144 Podgorze | 1371/11 0,6215 0e041_1LO1AAR_
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1053 | 0144 Podgérze | 1371/11 0,0594 06043;_—113'?11/‘2‘2'AR—
1054 | 0144 Podgérze | 1371/12 3,0708 000401 T 1Rd AR
1055 | 0144 Podgérze | 1371/13 5,5816 06043;_;;?%2*—
1056 | 0144 Podgérze | 1371/15 0,0725 000401 TG AR
1057 | 0144 Podgérze | 1371/18 0,1593 06043;_;;?%‘;*—
1058 | 0144 Podgérze | 1371/20 14074 00041 TP AR-
1059 | 0144 Podgorze | 1371/22 0,0422 00040111V AR
1060 | 0144 Podgérze | 1371/23 0,0770 000D L LLIAR
1061 | 0144 Podgorze | 1371/24 140376 | 000D IIOTMAR
1062 | 0144 Podgorze | 1371/25 202152 | 00011 OIMAR_
1063 | 0144 Podgorze | 1371/26 0,0373 000401101 MAR
1064 | 0144 Podgérze | 1795/8 0,3900 e
1065 | 0144 Podgorze | 1795/9 0,0526 0004011 A1 AR
1066 | 0144 Podgérze | 181812 0,0387 e
1067 | 0144 Podgorze | 18327 0,0957 000401 O AR
1068 | 0144 Podgérze | 1832/10 0,1579 T
1069 | 0144 Podgorze | 2091/4 0,4331 i
214,  OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA /art. 13b pkt. 3 lit. m/

W miescie Hrubieszow nie wyznaczono obszarow ograniczonego uzytkowania ustalonych
zgodnie z przepisami odrebnymi. W granicach miasta Hrubieszow wystepujg jednak ograniczenia w
zagospodarowaniu wynikajgce z lokalizacji:

— gazociggu wysokopreznego DN 300. Strefa kontrolowana od tego gazociggu stanowi pas
terenu o szerokosci 30 m (tj. po 15 m w obie strony od osi gazociggu). W strefie kontrolowanej
od gazociggu, obowigzujg przepisy Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia
2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich
usytuowanie (Dz.U. 2013 poz. 640);

— cmentarzy. Na podstawie ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu
zmartych (Dz. U. z 2024 r. poz. 576) oraz Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z
dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr 52 poz. 315) obowigzujg strefy sanitarne (do
50 miod 50 m do 150 m);
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linii elektroenergetycznych. Jakkolwiek nie obowigzujg przepisy prawa ustalajgce zakres
terendéw o ograniczonych zasadach uzytkowania w przypadku bezposredniego sgsiedztwa z
liniami elektroenergetycznymi, w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003
r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz.U.
2003 nr 47 poz. 401) znajdujg sie przepisy ustalajgce minimalne odlegto$ci napowietrznych
linii elektroenergetycznych (liczone w poziomie od skrajnych przewodéw) do stanowisk pracy,
sktadowisk wyrobow i materiatéw lub maszyn i urzadzen budowlanych. Odlegtosci te ustalono
na:

¢ 3 mdla linii o napieciu nieprzekraczajgcym 1kV,

¢ 5 mdla linii o napieciu powyzej 1 kV lecz nieprzekraczajgcym 15 kV,

e 10 m dla linii o napieciu powyzej 15 kV lecz nieprzekraczajgcym 30 kV,
e 15 m dla linii o napieciu powyzej 30 kV lecz nieprzekraczajgcym 110 kV,
e 30 m dla linii o napieciu powyzej 110 kV.

Strefy te moga by¢ jednak wyeliminowane poprzez skablowanie linii (gtdwnie o napieciu do
15 kV i 30kV) lub ich likwidacje.

C'l Granica miasta Hrubieszéw Ryzyko wystapieia promieniowania cieplnego o mocy 12 kW/m2
"7 Granica obrebu ewidencyjnego Ryzyko wystapienia fali nadciénienia o wartosci 10 kPa
A Maszt lub wieza telekomunikacyjna Ryzyko wystapieia promieniowania cieplnego o mocy 4 kW/m2
= Linie elektroenergetyczne WN 110kV Ryzyko odtamkowania
Linie elektroenergetyczne SN 15kV Ryzyko wystapienia fali nadci$nienia o wartosci 5 kPa
Linia gazociggowa - Cmentarz
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Rys. 9. Ograniczenia w zagospodarowaniu

2.15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI
LUB REMEDIACJI /art. 13b pkt. 3 lit. n/

Na terenie miasta Hrubieszow nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitaciji,
rekultywacji lub remediaciji.

2.16. OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACJI /art. 13b pkt. 3 lit. of

Projekt Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Hrubieszowa na lata 2023-2030, w ramach

przeprowadzonej analizy wskaznikowej wyznaczyt wiekszy obszar zdegradowany w miescie
Hrubieszow. Za obszary zdegradowane przyjeto jednostki, w ktérych wartos¢ wskaznika
syntetycznego byta powyzej 0. W tabelach zestawiono wskaznik syntetyczny sfery spotecznej dla
wszystkich jednostek oraz zbiorcze wskazniki dla obszarow zdegradowanych. Ostatecznie obszar
zdegradowany na terenie gminy sktada sie z czterech jednostek: czwartej, pigtej, széstej i 6smej, w
ktérych zyje 46% mieszkancéw, obejmujgcy 45% powierzchni miasta.
Uwzgledniajgc przeprowadzone w Projekcie Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Hrubieszowa
na lata 2023-2030 dziatania mozliwe byto wyznaczenie obszaru rewitalizacji. Catos¢ obszaru
zdegradowanego przewyzszata wartosci wskazane w ustawie o rewitalizacji tzn. byt on wiekszy niz
20% powierzchni miasta oraz zamieszkiwato go wiecej niz 30% mieszkancéw. Konieczne byto zatem
zawezenie obszaru zdegradowanego poprzez wybodr jednostek o najwiekszej skali natezenia
negatywnych zjawisk sfery spotecznej oraz pozostatych czterech sfer. W tym celu wzieto pod uwage
wartoéci syntetycznego wskaznika kryzysu spotecznego. Wedtug tego kryterium, jednostki
borykajace sie z najwyzszym natezeniem probleméw w sferze spotecznej to jednostki czwarta oraz
6sma, w ktorych wskaznik syntetyczny przyjmuje najwyzsze wartosci. Obszary te cechujg sie
najwiekszg kumulacjg negatywnych zjawisk w sferze spotecznej oraz wysokg w ramach pozostatych
sfer diagnostycznych. Potrzebe objecia ich dziataniami rewitalizacyjnymi potwierdzili rowniez eksperci
lokalni, z ktérymi przeprowadzono wywiady pogtebione, o ktérych mowa w rozdziale 2.6. Jako
podobszary rewitalizacji wyznaczono dwie jednostki: czwartg (Srédmiescie) oraz cze$é jednostki
0smej — ograniczonej do obszaru zurbanizowanego (Podgorze), ktére obejmuja 7,3% powierzchni
miasta i zamieszkuje je 27,3% mieszkancow Hrubieszowa.
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Rys. 10. Obszary rewitalizacji oraz obszary zdegradowane
217. OBSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA

AGLOMERACJA /art. 13b pkt. 3 lit. p/
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Rada powiatu hrubieszowskiego nie wyznaczyta na terenie miasta Hrubieszéw obszaréw
cichych w aglomeraciji lub obszaréw cichych poza aglomeracja.

2.18. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLASY |-l ORAZ GRUNTY
LESNE /art. 13b pkt. 3 lit. g/

Powierzchnia gruntéow rolnych chronionych sklasyfikowanych jako uzytki klas I-1ll na terenie
miasta Hrubieszow jest znaczna i wynosi 2 087 ha co stanowi az 66 % powierzchni catego miasta.
Grunty rolne chronione to grunty rolne klasy:

— | na powierzchni 732 ha,
— Il na powierzchni 691 ha oraz
— Il na powierzchni 664 ha.

Ww. grunty rolne wystepujg na catym obszarze miasta, przy czym wieksze kompleksy
gruntow klas |i Il gtdwnie w czesci pétnocnej i potudniowe.
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Rys. 11. Obszary wystepowania gruntéw lesnych oraz gruntéw rolnych chronionych
Na obszarze miasta Hrubieszéw nie wystepujg rozlegte kompleksy lesne. Potozone w
granicach grunty lesne nie wchodzg rowniez w sktad wiekszych kompleksow, ktore miatyby swojg
kontynuacje na obszarze gmin sgsiednich. Grunty lesne zewidencjonowane na terenie gminy
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stanowig natomiast okoto 85 ha co daje ok 2,68 % udziatu w powierzchni gminy.

2.19. ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ
AWARII PRZEMYStOWEJ /art. 13b pkt. 3 lit. r/

Na terenie miasta Hrubieszow znajduje sie jeden zaktad o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej — Terminal Gazu Ptynnego ORLEN Paliwa Sp. z 0.0. ul. Pitsudskiego
133.

Zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi oraz infrastruktury miasta sg zwigzane z oddziatywaniem skutkow
wybuchu BLEVE - Fireball w postaci:

1. Fali nadcisnienia o wartosci:

- 5 kPa obejmujgcej obszar w promieniu 810 m od stanowisk roztadunku cystern kolejowych na
terminalu,

- 10 kPa obejmujgcej obszar w promieniu 340 m od stanowisk roztadunku cystern kolejowych
na terminalu.

2. Promieniowania cieplnego o mocy:

- 4 kW/m2 obejmujgcy obszar w promieniu 445 m,

- 12 kW/m2obejrnujgcy obszar w promieniu 258 m od miejsca zaistnienia awarii na terenie Ter-
minala.

3. Odtamkowania, jako efektu rozerwania zbiornikdw cysterny kolejowej z gazem, ktére obej-
mujg obszar w promieniu odpowiednio 550 m (maksymalny zasieg dla 4 odtamkow).

Przyktadowe dane charakteryzujgce oddziatywanie ciSnienia i intensywnego promieniowania
cieplnego na ludzi przedstawiono ponizej w tabelach.

Obszary miasta objete zasiegiem ww. oddziatywan mogg zosta¢ objete skutkami awarii przemystowe;j
opisanej w raporcie o bezpieczenstwie, jako scenariusz RZA 2 charakteryzujgcy zdarzenie o
najpowazniejszych skutkach tj. wybuchu BLEVE — Fireball cysterny kolejowej normalnotorowej, w
ktérej moze sie znajdowac ok. 25 MG gazu LPG. Skrot BLEVE (boiling liquid expanding vapor
explosion) jest akronimem wybuchu eksplodujacej pary wrzacej cieczy. Zjawisko to moze wystgpi¢
podczas ogrzania zbiornika z substancja niebezpieczna (najczesciej skroplonym gazem) w wyniku
pozaru zewnetrznego, co moze by¢ przyczyna pekniecia scianki zbiornika, a w konsekwencji
spowodowac gwattowny wyciek zawartosci zbiornika i jego rozerwanie, czyli tzw. wybuch BLEVE. W
konsekwencji ww. wybuchu mogg powstac nastepujgce efekty fizyczne: promieniowanie cieplne, fala
nadcisnienia, odtamkowanie. O ile pierwsze dwa zagrozenia rozchodzg sie sferycznie od zrddta, to
odtamkowanie moze by¢ niesymetryczne i rozprzestrzeniac sie z roznymi predkosciami.

Tab. 7. Wptyw nadcisnienia powstatego wskutek wybuchu na wielko$¢ i typ zniszczenia elementow
konstrukcyjnych i instalacji

Nad;::ran]enle Skutki
0,14 Dokuczliwy hatas, szum (137 dB)
0,21 Pekanie duzych szyb okiennych (szkfo zwykte)
0,30 Gtosny huk (143 dB)
0,70 Rozrywanie ram okiennych
2,7 Wartos¢ bezpieczna dla budynku
2,8 Ograniczone uszkodzenia konstrukcji
4.8 Uszkodzenia konstrukcji budynku
6,9 Czesciowe zburzenie budynkdéw bez mozliwosci ich odbudowania
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Zniszczenie ptyt gipsowo — kartonowych, elementéw stalowych i
6,9 — 13,8 aluminiowych, uszkodzenie mocowan i posadowien elementéw
konstrukcyjnych
9.0 Lekkie odksztatcenia ramowej konstrukcji budynkow
’ wykonanych ze stali

13,8 Czesciowe zawalenie sie $cian i dachow budynkéw

15,8 Dolna granica nadcisnien powaznych uszkodzen konstrukciji

17,2 Zburzenie 50% domow murowanych

Niewielkie uszkodzenia ciezkich maszyn i urzgdzeh (o masie do 1,5
20,7 t), znieksztatcenie i wyrwanie z posadowienia (fundamentu)
konstrukcji stalowych

34,5 —48,0 Prawie catkowite zniszczenie budynkdéw

48,0 Wywrocenie zatadowanych wagonow towarowych

Zniszczenie scian murowanych o grubosci mniejszej lub rownej 0,3
48,0 — 55,1 :
m wykonanych z cegly petnej
621 Catkowite zniszczenie zatadowanych, krytych wagonéw
’ towarowych
68.9 Catkowite zniszczenie budynkéw, przesuniecie i powazne
’ uszkodzenie ciezkich maszyn i urzadzen (o masie do 3,5 t)

Tab. 8. Wielkos¢ nadcisnienia wybuchu — oddziatywanie na ludzi

Nadcisnienie .
[kPa] Skutki
1,37 Urazy od peknietych szyb
16,5 1% uszkodzonych bebenkdéw usznych
19,2 10% uszkodzonych bebenkdéw usznych
41,3 50% uszkodzonych bebenkdéw usznych
344 Uszkodzenie ptuc
99,9 1% zgondw wskutek uszkodzenia ptuc
120,5 10% zgondéw wskutek uszkodzenia ptuc
137,8 50% zgonow wskutek uszkodzenia ptuc
172,6 90% zgonow wskutek uszkodzenia ptuc
199,8 99% zgonow wskutek uszkodzenia ptuc

W zwigzku z powyzszym w sposobie zagospodarowania analizowanego obszaru powinny zostaé
uwzgledniane wskazane zagrozenia zwigzane z zaistnieniem powaznej awarii przemystowej na
terenie Terminala Gazu Ptynnego ORLEN Paliwa Sp. z 0.0. ul. Pitsudskiego133 poprzez:

1. Lokalizacje = wielorodzinnych budynkow mieszkalnych, budynkow powstatych na nie-
ruchomosciach pochodzacych z zasobu nieruchomosci, o ktorym mowa w ustawie z dnia 20 lipca
2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci, obiektéw uzytecznosci publicznej, budynkéw zamiesz-
kania zbiorowego, obszarow, o ktérych mowa w art. 73 ust.1 pkt. 1 i 3 Prawo ochrony Srodowiska,
drdog krajowych oraz linii kolejowych o znaczeniu panstwowym tylko w bezpiecznej odlegtosci od za-
ktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej — art. 73 ust.5 ustawy
prawo ochrony srodowiska.

2. Uwzglednienie wymogéw okreslonych normg art. 73 ust. 3 ustawy Prawo ochrony $rodowi-
ska, ktora w obrebie zwartej zabudowy miast i wsi zabrania budowy zaktadow stwarzajgcych zagro-
zenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystapienia
powaznej awarii przemystowej. Rozbudowa takich zaktadéw jest dopuszczona pod warunkiem, ze
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doprowadzi ona do ograniczenia zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym ograniczenia wystgpienia po-
waznych awarii przemystowych.

3. Zajecie stanowiska w zakresie lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia po-
waznej awarii przemystowej na obszarach okreslanych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, jako tereny przeznaczone do dziatalnosci produkcyjnej, sktadowania i magazynowa-
nia - art. 73 ust. 3 a ww. ustawy prawo ochrony srodowiska.

4. W przypadku mozliwosci lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystepowania po-
waznej awarii przemystowej na obszarach okreslanych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, jako tereny przeznaczone do dziatalnosci produkcyjnej, sktadowania i magazynowa-
nia, nalezy okresli¢ bezpieczng odlegto$¢ miedzy tymi zaktadami oraz bezpieczng odlegto$¢ od wie-
lorodzinnych budynkéw mieszkalnych, od budynkéw mieszkalnych powstatych na nieruchomosciach
pochodzgcych z zasobu nieruchomosci, o ktérym mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017r. a Krajowym
Zasobie Nieruchomosci, od obiektdéw uzytecznosci publicznej, od budynkéw zamieszkania zbioro-
wego, od drég krajowych oraz linii kolejowych o znaczeniu pahstwowym - art. 73 ust.4 ustawy Prawo
ochrony srodowiska.

3. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH
OGRANICZENIAMI /art. 13b pkt. 4/

3.1. OBIEKTY INFRASTRUKTURY SPOtECZNEJ

Do najwazniejszych obiektow infrastruktury spotecznej, majacych bardzo duzy wplyw na
jakos¢ zycia mieszkancow, nalezg obiekty z zakresu: oswiaty, stuzby zdrowia, bezpieczenstwa,
pomocy spotecznej, kultury i sportu, placéwki pocztowo — telekomunikacyjne i wyznaniowe.

1) Oswiata:

W Hrubieszowie funkcjonuja:

. Niepubliczny Ztobek ,Bajkowa Przystan”, ul. Targowa 24,

. Zlobek ,Biedronka”, ul. Polna 10 D,

. Miejskie Przedszkole Nr 1 im. ,Matego Ksiecia”, ul. Pitsudskiego 59,

. Miejskie Przedszkole Nr 1 im. ,Matego Ksiecia” — filia, ul. Grodecka 48,

. Miejskie Przedszkole Nr 2, ul. mjr. H.Dobrzanskiego "Hubala" 11,

. Miejskie Przedszkole Nr 3, ul. Grotthuséw 1,

. Miejskie Przedszkole Nr 3 - filia, ul. Dwernickiego 4,

. Miejskie Przedszkole Nr 5, ul. Listopadowa 4,

. Niepubliczne Przedszkole Specjalne ,Mamy Siebie”, ul. Zamojska 16 A, Uchanska 2A,

. Niepubliczne Przedszkole Integracyjne ,Fantazja”, ul. Targowa 24,

. Szkota Podstawowa Nr 1 im. Bolestawa Prusa w Hrubieszowie, ul. Listopadowa 12,

. Szkota Podstawowa Nr 2 im. Kardynata Stefana Wyszynskiego w Hrubieszowie, ul.
Zeromskiego 29,

. Szkota Podstawowa Nr 3 im. mjr. Henryka Dobrzanskiego ,Hubala” w Hrubieszowie,
ul. Zamojska 16,

. Zespot Szkdt Nr 1, ul. Zamojska 18A,

. Zespot Szkot Nr 2, ul. 3 Maja 1,

. Zespo6t Szkot Nr 3, ul. Zeromskiego 11,

. Zespot Szkdt Nr 4, ul. Grabowiecka 18J,

. Zakfad Doskonalenia Zawodowego, ul. Partyzantéw 9.

2) Ochrona zdrowia:
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Dostep do $wiadczen zabezpieczaja:

. Samodzielny Publiczny Zespot Opieki Zdrowotnej w Hrubieszowie: Szpital Powiatowy
w Hrubieszowie, ul. Pitsudskiego 11; Przychodnia Rejonowa w Hrubieszowie, ul. Mickiewicza

. Przychodnia "MEDYK", Plac Staszica 10,

. Przychodnia medycyny rodzinnej, ul. Dwernickiego 92,

. NZOZ Centrum Zdrowia, ul. Zamojska 12,

. NZOZ Poradnia Kardiologiczna, ul. Zamojska 12,

. NZOZ Przychodnia Rodzinna Zdrowie, ul. Lesmiana 28a,
. NZOZ Gabinet Rehabilitacyjny, ul. Jozefa Pitsudskiego 40.

Osrodki realizujg swiadczenia lekarskie i pielegniarskie, w tym realizacje swiadczen

medycznych w razie potrzeby w domu chorego. Ponadto zapewniajg ciggtos¢ leczenia
ambulatoryjnego i badanh diagnostycznych osobom przewlekle chorym.

3) Bezpieczenstwo:

W Hrubieszowie majg siedziby:

. Komenda Powiatowa Policji w Hrubieszowie, ulica Narutowicza 20,

. Straz Miejska, ul. 3 Maja 15,

. Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej w Hrubieszowie, ul. Grédecka 36,

. Miejski Zespot Zarzgdzania Kryzysowego, ul. 3 Maja 15,

. 2. Hrubieszowski Putk Rozpoznawczy im. mjr. Henryka Dobrzanskiego ,Hubala”, ul.
Dwernickiego 4,

. Zaktad Karny w Hrubieszowie, ul. Nowa 64,

. Nadbuzanski Oddziat Strazy Granicznej, ul. Wyzwolenia 56.

4) Pomoc spoteczna.

W Hrubieszowie funkcjonuje Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej zlokalizowany w

Hrubieszowie przy ul. 3 Maja 15. Osrodek realizuje zadania gminy w zakresie pomocy spotecznej
wilasne, o charakterze obowigzkowym, zlecone przez administracje rzadowg, wynikajgce z
obowigzujgcych przepiséw. Ponadto osrodek koordynuje realizacje gminnej strategii rozwigzywania
problemow spotecznych.

5) Kultura i sport.
Zycie kulturalne organizowane jest przez nastepujgce jednostki:

. Hrubieszowski Dom Kultury, ul. 3 Maja 7,

Hrubieszowski Dom Kultury, ktory jest lokalnym osrodkiem i centrum dziatalnosci kulturalnej
w miescie wyposazonym w sale widowiskowg. Przedmiotem jego dziatania jest m.in.:

- promowanie i upowszechnianie najcenniejszych wartosci kulturotwérczych, tradycji
lokalnych, regionalnych i patriotycznych,

- rozpoznawanie, rozbudzanie i zaspakajanie potrzeb oraz zainteresowan kulturalnych,

- inspirowanie, organizowanie i koordynowanie imprez, akcji kulturalnych, przegladow i
festiwali.

WSrdd licznych statych form pracy i imprez cyklicznych znajdujg sie m.in.:

- impreza miedzynarodowa - Nadbuzanskie Spotkania Artystyczne, targi rzemiosta — Jarmark
Hrubieszowski,

- Plener Malarski - warsztaty plastyczne, ktorych finalem jest organizacja wystawy
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poplenerowej i przyznanie nagrody za najlepszg prace roku.
W domu kultury funkcjonuje takze kino.

. Miejska Biblioteka Publiczna — Hrubieszowskie Centrum Dziedzictwa im. Krystyny i
Stefana Du Chateau, ul. 3 Maja 10, wraz z filiami,

. Biblioteka Pedagogiczna w Zamosciu Filia w Hrubieszowie, Ciesielczuka 1,

. Muzeum im. ks. Stanistawa Staszica, ul. 3 Maja 11,

Muzeum im. ks. St. Staszica w Hrubieszowie z siedzibg w barokowo - klasycystycznym
dworku Du Chateau, ktére od pazdziernika 1999 r. jest instytucjg powiatowg. Udostepnia ekspozycje
statg, obejmujgcg pradzieje regionu, historie miasta i okolic, dzieje Towarzystwa Rolniczego
Hrubieszowskiego, hrubieszowskg sztuke ludowg i sztuke - w tym galerie obrazéw Pawia
Gajewskiego. W okresie 40 lat dziatalnosci muzeum zgromadzito okoto 11.000 zabytkéw z zakresu
archeologii, etnografii, historii, numizmatyki i sztuki - w wiekszosci o tematyce regionalnej, oraz ponad
7.000 eksponatow dokumentacji wspotczesnosci. Ponadto Muzeum prowadzi specjalistyczng
biblioteke, liczagcg ponad 5.000 wolumindw, w tym ,Hrubieszowiana” i ,Staszicjana”.

. Zespot wokalny ,Lechici” dziata przy Parafii Garnizonowej Matki Boskiej Nieustajgcej
Pomocy,

. Zespot Piesni i Tanca Ziemi Hrubieszowskiej,

. Fundacja Kultury i Przyjazni Polsko - Francuskiej im. Stefana i Krystyny Matzonkéw
Du Chateau,

Funkcje obiektow kultury fizycznej i rekreacji petnig w gminie:

. Miejski Klub Sportowy ,UNIA”, ul. Ciesielczuka 2,

. Hrubieszowski Osrodek Sportu i Rekreac;ji, ul. Ciesielczuka 2,

. Uczniowski Klub Sportowy "OGOLNIAK”, ul. 3 Maja 1.

3.2. INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA

W obszarze miasta droga krajowg nr 74 przebiega obwodnicg w ciggu drogi krajowej w
kierunkach Zosin — Zamos¢. Generalny Pomiar Ruchu 2020/2021 wykazat dobowe natezenie ruchu
na DK 74 na poziomie:

— odcinek Alojzow /DW850/ - Hrubieszdéw /UL, Lany (DW844)/ - 5207 pojazdow;
— odcinek Hrubieszow /Ul. tany (DW844)/ - Strzyzéw /Ul. Jagiellonska (DP3409L)/ - 3875
pojazdow.

Z obszarem regionu tgczy Hrubieszow droga wojewddzka nr 844 relacji Chetm — Hrubieszow
— Witkéw — Dothobyczéw — granica panstwa. Droga w klasie G (gtéwna). W granicach miasta
Hrubieszowa przebiega ulicami: Chetmskg, Zeromskiego, Kilinskiego, 3 Maja, St. Staszica, Zamojskg
(na odcinku od ul. Pitsudskiego do wysokosci ul. Basaja i wtgczenia w droge krajowa nr 74), Lany, o
tacznej dtugosci 8,80 km. Generalny Pomiar Ruchu 2020/2021 wykazat dobowe natezenie ruchu na
DW 844 na poziomie:

— TERATYN /DW846/ - HRUBIESZOW — 3253 pojazdéw;

— HRUBIESZOW /PRZEJSCIE 1: UL. DZIEKANOWSKA - UL. PIK.SUDSKIEGO/ — 6411
pojazdow;

-~ HRUBIESZOW /PRZEJSCIE 2: UL. PILSUDSKIEGO - DK74/ — 6430 pojazdéw;

- HRUBIESZOW /DK74/ - WITKOW /DW852/ — 2847 pojazdéw.

Z terenem powiatu i bliskiego regionu fgczg miasto drogi powiatowe na kierunkach:

— KP 3230 L w klasie Z (zbiorcza) — Skierbieszéw — Hrubieszow,
— KP 3407 L w klasie L (lokalna) — Matcze — Hrubieszow,
— KP 3412 L w klasie L (lokalna) — Hrubieszéw — Teptiukow,
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KP 3430 L w klasie L (lokalna) — Hrubieszéw — Cichobdrz — Dothobyczow,
KP 3431 L w klasie L (lokalna) — Hrubieszéw — Grédek,

KP 3432 L w klasie Z (zbiorcza) — Hrubieszéw — Krytéw — Dothobyczow — Gr. Panstwa,
KP 3413 L w klasie L (lokalna) Brodzica — Obrowiec,

KP 3454 L - ul. Antonoéwka,

KP 3455 L - ul. Barttomieja,

KP 3457 L - ul. Batalionéw Chtopskich,

KP 3458 L - ul. Ciesielczuka,

KP 3459 L - ul. Listopadowa,

KP 3460 L - ul. Dziatkowa,

KP 3461 L - ul. Gesia,

KP 3462 L - ul. Grotthusow,

KP 3463 L - ul. Grunwaldzka,

KP 3464 L - ul. Wtadystawa Jagietty,

KP 3465 L - ul. Konopnickiej,

KP 3466 L - ul. Kmdr. Krawczyka,

KP 3467 L - ul. Krélowej Jadwigi,

KP 3468 L - ul. Gérna,

KP 3469 L - ul. Lipice,

KP 3470 L - ul. Ludna,

KP 3471 L - ul. Matejki,

KP 3473 L - ul. Adama Mickiewicza,

KP 3474 L - ul. Narutowicza,

KP 3475 L - ul. Podzamcze,

KP 3476 L - ul. Polna,

KP 3477 L - ul. Prosta,

KP 3478 L - ul. Bolestawa Prusa,

KP 3479 L - ul. 27 Wotynskiej Dywiziji,

KP 3481 L - ul. mjr. H. Dobrzanskiego, Piechoty AK ,Hubala”,
KP 3480 L - ul. Szewska,

KP 3483 L - ul. Tereséwka,

KP 3482 L - ul. Targowa,

KP 3485 L - ul. Wesota,

KP 3484 L - ul. Uchanska,

KP 3486 L - ul. Wspdlna,

KP 3487 L - ul. J6zefa Pitsudskiego (od ul. Staszica do ul. Wyzwolenia),
KP 3479 L - ul. Pogodna.

Ponadto na terenie miasta Hrubieszowa wystepujg nastepujgce drogi gminne:

Tab. 9. Wykaz drog gminnych publicznych




Plan ogdlny miasta Hrubieszow

Numer
ewidencyjn NAZWA DROGI Nume .
Lp. drogi (ULICY) dziatek Klasa ulicy
(ulicy)
1 111164 L Chmielna 1525, 629/21, 630/1 D
2 111165 L Czerwonego 913 L
Krzyza
3 111166 L Dlugosza 2694 D
4 111167 L Dworcowa 1773/2, 1371/3, 1371/15 L
5 111168 L Jatkowa 910/4 D
6 111169 L Kopernika 2480, 2457 D
7 111170 L Kosciuszki 2653, 2479 D
8 111171 L Krucza 900/1, 1152, 1153 D
9 111172 L Le$smiana 785, 586/2 D
10 111173 L Litewska 2714 D
11 111174 L tazienna 904 D
12 111175 L tgkowa 2879 D
13 111176 L Nowe Osiedle 1526, 1576 D
14 111177 L Ogrodowa 1528, 629/13, 647/3 D
15 111178 L Partyzantéw 886 L
16 111179 L Plac Staszica 321/3, 901 D
17 111180 L Plac Wolnosci 902/4 L
18 111181 L Przemystowa 1561, 1562, 927/3 D
19 111182 L Rynek 902/6 D
20 111183 L Stowackiego 881/1 D
21 111184 L Sobieskiego 2541, 2524 D
22 111185 L Sokalska 916/1 D
23 111186 L Szeroka 1174, 1186 L
24 111187 L Unii 2574, 2428 D
Horodelskiej
25 111188 L Reja 3161 L
26 111189 L Wyspianskiego 3032/1 L
27 111190 L Kochanowskiego 3015, 3056 L
Kréla
28 111191 L Zygmunta 3109, 3135/1 D
Augusta
29 111192 L Jodtowa 1766, 1760, 1751 D
30 111193 L Topolowa 1755 D
31 111194 L Klonowa 1755 D
32 111195 L Lipowa 1763 L
33 111196 L Swierkowa 1767, 1786/1 L
34 111197 L Wodna 894/2, 134/3 D
35 111198 L Ceglana 2901, 918/10, 659/4, 2925 D
36 111199 L Joselewicza 903/2 D
. 2764; 2826; 2924; 2923,
37 111200 L Rubinowa 2922: 2921: 2804 D
38 | 111201 L Parking przy 292/4 L
Narutowicza

39 111416 L Roézana 3227, 1198 Z
40 111413 L Fiotkowa 1708/5 L
41 111415 L Konwaliowa 1708/7,1715/2, 1773 L
42 111414 L Makowa 1701/1 L
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43 111417 L Poberezanska 813/9 L
44 111458L Storczykowa 1775, 1756/20 L
45 111459L Tulipanowa 1774 L
46 114813L Armii Krajowej 1778, 1780, 1781 L
47 111457L Grodecka 2295 L

Rys. 12. Rozmieszczenie infrastruktury transportowej

Stawecin ‘,%

] Granica miasta Hrubieszéw
T "7 Granica obrebu
=== Droga krajowa
= Droga wojewodzka
—— Droga powiatowa

Droga gminna 1 0 1 km
—— Linia kolejowa
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3.3. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

3.3.1. Zaopatrzenie w wode.

Teren ujecia wody oraz stacja wodociggowa zlokalizowane sg przy ul. Tereséwka. Ponadto
miasto Hrubieszéw posiada lokalne studnie gtebinowe nie wlaczone w uktad wodociggu
komunalnego. Studnie gtebinowe wykorzystywane sg na potrzeby okreslonych odbiorcéw. Sg to
(numer i nazwa zgodnie z Centralnym Baniem Danych Hydrogeologicznych):

- ul
- ul
- ul
- ul
— ul
— ul
- ul
— ul
— ul
- ul
- ul
— ul
- ul
- ul
— ul
— ul
- ul
— ul
— ul
- ul
- ul
— ul
- ul
- ul
— ul
— ul
- ul
— ul
— ul
- ul
— ul
— ul
- ul
- ul
— ul
- ul
- ul

Chetmska 8280048 Rodzinne Ogrédki Dziatkowe st. 1 — eksploatowany
Chetmska 8640100 Posterunek Energetyczny — nieeksploatowany
Dziekanowska 8640063 CPN — nieeksploatowany

Zeromskiego — 8640046 Cegielnia Feliks — nieeksploatowany
Dwernickiego — 8640016 Jednostka wojskowa st. 2 — nieeksploatowany
Dwernickiego 8640096 Jednostka wojskowa st. 1 — nieeksploatowany
Dwernickiego — 8640111 Browar st.1 — eksploatowany

Uchanska — 8640040 Piekarnia — nieeksploatowany

Grabowiecka — 8640050 Zarzad drog publicznych - st. 1 — nieeksploatowany
Grabowiecka — 8640073 Rejon drdg publicznych - st. 2 — nieeksploatowany
Unii Horodelskiej — 8640068 Osiedle Jagiellonskie — nieeksploatowany
Barttomieja — 8640119 ROD "Waskotorowiec" - st. 1 — eksploatowany
Zamojska — 8640053 OSM - st. 1 — nieeksploatowany

tany — 8640037 CPN — nieeksploatowany

Kolejowa — 8640043 Przed. Budow. Rolniczego — nieeksploatowany
Kolejowa — 8640094 Koszarka PKP - st. 1 — nieeksploatowany

Kolejowa — 8640107 Skfadnica drewna - st. 1 — nieeksploatowany
Dworcowa — 8640108 RSO-P - st. 1 — nieeksploatowany

Dworcowa — 8640077 Baza zaktadow migsnych - st. 2 — nieeksploatowany
Dworcowa — 8640018 Przed. jajcz.-drobiarskie — nieeksploatowany
Dworcowa — 8640114 Stacja demontazu pojazdow — eksploatowany
Dworcowa — 8640078 Baza zaktadow migsnych - st. 1 — nieeksploatowany
Dworcowa — 8640084 PKP Odcinek budowy — nieeksploatowany

Kolejowa — 8640023 GS Samopomoc Chtopska — nieeksploatowany

Nowa — 8640074 Wytwdrnia Mas Bitumicznych — nieeksploatowany

Nowa — 8640071 PKP - st. 1 — nieeksploatowany

Nowa — 8640070 PKP - st. 2 — nieeksploatowany

Nowa — 8640045 Zaktad karny — nieeksploatowany

Nowa — 8640087 Baza PKS — nieeksploatowany

Nowa — 8640021 Centrala nasienna - st. 1 — nieeksploatowany

Grédecka — 8640036 Oczyszczalnia Sciekdw — nieeksploatowany
Grédecka — 8640031 Z-d roszarniczy - st. 1 — nieeksploatowany

Teczowa — 8640051 Z-d przem. Lnianego — nieeksploatowany
Wyzwolenia — 8640110 Stacja paliw PKN Orlen - P-1 — eksploatowany
Wyzwolenia — 8640109 Stacja paliw PKN Orlen - P-2 — eksploatowany
Wyzwolenia — 8640032 Z-d roszarniczy - st. 2 — eksploatowany

Ceglana — 8640010 Lecznica zwierzgt — nieeksploatowany
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— ul. Ceglana — 8640002 Masarnia (d. rzeznia) - st. 1 — nieeksploatowany
— ul. Ceglana — 8640104 Masarnia - st. 2 — nieeksploatowany
— ul. Pitsudskiego — 8640116 Rodzinny Ogréd Dziatkowy W Hrubieszowie S-1 — eksploatowany
— ul. Polna — 8640065 MPGKIM ul. Polna - st. 2A — eksploatowany
— ul. Polna — 8640022 MPGKIM ul. Polna - st. 2 — eksploatowany
— ul. Lesmiana — 8640014 Szpital rejonowy — nieeksploatowany
— ul. Staszica — 8640106 Kasienka st. 1 — nieeksploatowany
— ul. Staszica — 8640105 Kresowianka - st.1 — nieeksploatowany
— ul. Podzamcze - 8640097-Studnia — nieeksploatowany
— ul. 3 Maja — 8640041 Liceum Ogolnoksztatcgce — nieeksploatowany
— ul. Ciesielczuka — 8640020 Ujecie - st. | — nieeksploatowany
— ul. Ciesielczuka — 8640019 Ujecie- st. Il — nieeksploatowany
— pl. Staszica — 8640103 Plac Staszica — eksploatowany
— ul. Prusa — 8640013 Osiedle ZOR (ul. Prusa) — nieeksploatowany
— ul. mjr. Henryka Dobrzanskiego ,Hubala” — 8640049 Urzad Miejski 1 — nieeksploatowany
— ul. 3 Maja — 8640061 Osiedle Srédmiescie — eksploatowany
— ul. Kilinskiego — 8640038 Wytwornia Wéd Gazowych — nieeksploatowany
— ul. Zeromskiego — 8640067 Wytwérnia Wod Gazowych — nieeksploatowany
W obrebie miasta stwierdza sie wystepowanie dwoch pozioméw wodonosnych:
czwartorzedowego i kredowego. Z warstwy czwartorzedowej korzystajg tylko odbiorcy indywidualni
za pomocg studzien kopanych. Zasadniczg warstwg wodonos$ng ujecia komunalnego sg utwory
kredowe. Ujecie potozone w tzw. | strefie terendw terasy zalewowej rzeki Huczwy sktada sie z 5 szt.
studni gtebinowych posiadajgcych strefy ochrony bezposredniej. Z uwagi na wystepowanie warstwy
izolacyjnej miedzy poszczegdlnymi poziomami wodonosnymi nie ma potrzeby ustalenia strefy
ochrony posredniej ujecia wody. Zatwierdzona strefa ochrony zasobdéw wéd dla komunalnego ujecia
wody miasta Hrubieszowa wynosi fgcznie F = 87, 74 ha. Zatwierdzone zasoby wody w kategorii ,B"
wynoszg: Q = 220 m3/h. Zatwierdzone w kat.,, C" catkowite zasoby terenu ujecia wynosza: Qc =
495m3/h. Miejska stacja wodociggowa zlokalizowana jest przy ul. Teresbwka na terenie
Komunalnego Ujecia Wody. Woda ze wszystkich studni na terenie ujecia jakosciowo jest podobna i
w zasadzie odpowiada warunkom stawianym dla wod pitnych.
Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Biatej Podlaskiej reprezentujgc Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie decyzjg z dnia 6 czerwca 2022 r. udzielit Przedsigbiorstwu Gospodarki Komunalne;j i
Mieszkaniowej Sp. z 0.0. pozwolenia wodnoprawnego na ustugi wodne tj. pobér wod podziemnych z
ujecia miejskiego sktadajgcego sie z istniejgcych szesciu studni gtebinowych ujmujgcych wody
podziemne z kredowej warstwy wodonosnej, zlokalizowanych w miejscowosci Hrubieszéw w ilosci:
Q max. s = 0,044 m3/s
Q $r. d. =3 188,0 m3/d
Q dop. r. =1 396 556,0 m3/rok
Z ujecia o zasobach eksploatacyjnych Qe = 220 m3/h przy depresji Se = 13,3 - 21,4 m.
Woda surowa ujmowana jest przy pomocy 6 studni gtebinowych o gtebokosciach
i zatwierdzonych zasobach wody podanych ponizej:
1. Studnia Nr2 -70 m; Q = 1584 m3/d
Studnia Nr 3A — 80,5 m; Q = 240 m3/d
StudniaNr4 —-70m; Q=1776 m3/d
Studnia Nr 5 -70 m; Q = 1032 m3/d
Studnia Nr 7 —-80m; Q=1776 m3/d
Studnia Nr 8 — 80 m; Q = 1488 m3/d

ook owdN
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Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie decyzjg Dyrektora Zarzadu Zlewni w Biatej
Podlaskiej z dnia 11 lutego 2019 r. ustanowito strefe ochronng obejmujgca wytacznie teren ochrony
bezposredniej dla uje¢ wod podziemnych

Ujecia wody sg eksploatowane na potrzeby miasta Hrubieszowa oraz czesciowo Gminy
Hrubieszéw (Wolica).

Woda dostarczana odbiorcom zuzywana jest na cele:

— bytowo - gospodarcze mieszkancéw, w tym podlewanie ogrédkéow przydomowych —
hodowlane,
— bytowo - socjalne w zaktadach uzytecznosci publicznej, produkcyjnych.

Przewidziano réwniez jej wykorzystanie do celéw przeciwpozarowych. Dobowe zuzycie wody
na jednego mieszkanca w roku 2020 wyniosto 81,62 l/os. w skali roku. Stacja uzdatniania wody
(SUW) pracuje w nastepujgcym schemacie technologicznym:

Wstepne usuwanie zanieczyszczen nastepuje przez napowietrzanie wody surowej
z wykorzystaniem mieszaczy statycznych zamontowanych przed zbiornikami kontaktowymi. Woda
ze studni gtebinowych naptywa na dwa niezalezne ciggi technologiczne, przeptywa przez mieszacze
statyczne i naptywa do zbiornikow kontaktowych. W zbiornikach kontaktowych wykonanych ze stali
AISL 316L produkgji Stalchem, V =8m3 , Dn = 2000 mm zachodzi proces utleniania zwigzkéw zelaza
zawartych w wodzie surowej. Nastepnie woda kierowana jest na 6 filtréw cisnieniowych Culligan Hi
— Flo 9 UF 100 o srednicy Dn = 2500 mm w dwdch ciggach technologicznych, po trzy w kazdym.
Filtry cidnieniowe zapewniajg redukcje zanieczyszczen zawartych w wodzie do wymaganych
normatywnych wartosci.

Woda uzdatniona po filtrach cidnieniowych doptywa do zbiornikdw retencyjnych wody
uzdatnionej. Sg to zbiorniki zelbetowe o pojemnosci 500 m3 kazdy. Istniejgce zbiorniki retencyjne
wody pracujg rownolegle. Zbiorniki posiadajg sondy hydrostatyczne do statego pomiaru poziomu
wody. Woda czysta ze zbiornikdw jest przesytana do miejskiej sieci wodociggowej poprzez zestawy
hydroforowe. Zestawy hydroforowe pracujg przemiennie. Za zestawami hydroforowymi, na rurociggu
ttocznym wody, zamontowano przeptywomierz elektromagnetyczny Siemens Sitrans MAGFLO Dn =
200 mm do pomiaru ilosci wody wttoczonej do sieci miejskie;.

Miasto Hrubieszéw posiada dobrze rozwiniety ukfad komunalnej sieci wodociggowej
zaopatrujgcej w wode znaczne obszary miasta. Istniejgca miejska sie¢ wodociggowa posiada
Srednice od DN63 do DN315 i jest wykonana z réznorodnych materiatéw jak: PCV, PE, AC, stal,
zeliwo. Przy widocznych tendencjach zmniejszania sie jednostkowych wskaznikéw zapotrzebowania
wody na cele bytowo - gospodarcze, komunalne i przemystowe wynikajgce z urynkowienia cen wody,
zmian struktury przemystu, mozna stwierdzi¢, ze zarowno Miejskie Ujecie wody jak tez gtéwne uliczne
sieci wodociggowe posiadajg znaczne rezerwy przepustowosci, mogace obstuzy¢ duzo wiekszg
liczbe odbiorcéw od obecnie korzystajgcych.

Dlugos¢ czynnej sieci wodociggowej rozdzielczej wynosi 68,4 km. Liczba przytagczy
wodociggowych prowadzgcych do budynkoéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania wynosi 2669
szt. (wg. GUS za rok 2025)

Brak jest uzbrojenia w sie¢ wodociggowa w ulicach: Dziekanowska, Dziatkowa.

Na nowopowstalych osiedlach mieszkaniowych Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej Sp. z 0.0. na biezaco monitoruje potrzeby rozbudowy infrastruktury wod-kan, a po
wskazaniu przestanek technicznych i ekonomicznych realizuje inwestycje z tym zwigzane.
Przyktadem jest budowa sieci wodociggowej w ulicach Zielony Zakatek, Basaja, Kolejowe;j.

3.3.2. Gospodarka sciekowa.

Miasto Hrubieszéw posiada rozdzielczy system kanalizacji sciekow sanitarnych i
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deszczowych. Sie¢ kanalizacyjna pracuje w uktadzie grawitacyjno - pompowym, istniejgcy uktad
oparty jest na 3 pompowniach zbierajgcych scieki z poszczegdinych zlewni. Odbiorcg $ciekdéw
miejskich jest wymagajgca modernizacji oczyszczalnia komunalna.

Przy dalszym rozwoju miasta Hrubieszowa nalezy zachowac nastepujgce zasady w zakresie
odprowadzenia sciekow sanitarnych:

— utrzymaé w miescie rozdzielczy system kanalizacji sciekowej i deszczowej;

— w przypadku niemozliwosci grawitacyjnego odprowadzenia Sciekdéw, dla unikniecia
nadmiernego zagtebienia kanatéw nalezy dla niektorych terendéw przyjac system grawitacyjno-
pompowy kanalizacji $ciekowej;

— dazy¢ do maksymalnego skanalizowania terenéw zainwestowania m. Hrubieszowa. Jednakze
w przypadku zabudowanych terendw peryferyjnych znacznie odleglych od miejskiego
systemu kanalizacji, oraz dla zabudowy potozonej w niekorzystnej (dla grawitacyjnego
odprowadzenia $ciekow) konfiguracji terenowej, nalezy rozwazy¢ mozliwosé lokalnego
gromadzenia Sciekdbw w szambach i wywozu ich na komunalng oczyszczalnie, lub
zastosowanie matych przydomowych oczyszczalni dla poszczegdinych siedlisk. Alternatywag
dla powyzszych rozwigzah mogg by¢ mate lokalne oczyszczalnie sciekéw dla niewielkich
skupisk zabudowy. Zastosowanie nowoczesnych rozwigzan i materiatdbw w systemach
kanalizacji sciekowej pozwoli na unikniecie zagtebien kanatéw grawitacyjnych, wyeliminuje
ilo§¢ pompowni, usprawni eksploatacje kanalizacji miejskiej;

— systemy kanalizacji poszczegdlnych terendw winny byé rozwigzywane w kontekscie catej
zlewni oraz istniejgcego ukfadu kanalizacyjnego miasta. Przyjecie powyzszej zasady pozwoli
na zabezpieczenie docelowych $rednic kanatdbw oraz rzednych posadowienia
umozliwiajgcych grawitacyjne odprowadzenie sciekdw z maksymalnych terenéw zlewni;

— wszelkie inwestycje w tym zakresie winny spetnia¢ aktualne wymagania technologiczne,
ekologiczne i ekonomiczne oraz warunki okreslone w Programach Ochrony Srodowiska.

Zgodnie z Programem Ochrony Srodowiska gtéwne wysitki w zakresie ochrony $rodowiska
zostaty skierowane na uregulowanie gospodarki $ciekowej jako metody poprawy czystosci wéd. Co
mozna uzyskaé poprzez rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej stuzacej rowniez zaspokojeniu nie
mniej waznej potrzeby spotecznosci lokalnej, jakg jest mozliwosé tatwego usuwania nieczystosci
ptynnych powstajgcych w gospodarstwach domowym, czy tez Sciekdw przedsigbiorstwach.

Miasto Hrubieszow posiada rozdzielczy system kanalizacji deszczowej i $ciekowej. Na terenie
miasta istnieje niewiele kanatow deszczowych, niektore z nich pracujg jako ogdlnosptawne i
wykorzystywane sg jednoczesnie do lokalnego odprowadzania sciekéw sanitarnych. Dtugosc¢ czynnej
sieci kanalizacyjnej wynosi 48,3 km. Liczba przytgczy kanalizacyjnych prowadzgcych do budynkéw
mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania wynosi 2283 szt. (wg. GUS za rok 2025)

W niektérych osiedlach wystepuje zalewanie wodami opadowymi terenéw budownictwa
wielorodzinnego. Istniejgce kanaty obejmujg swoim zasiegiem niewielkie tereny miasta a z uwagi na
stan techniczny nie spetniajg dostatecznie swoich funkcji. Przy rozwigzywaniu problematyki $ciekéw
deszczowych z miasta, Hrubieszowa nalezy zachowac¢ nastepujgce zasady:

— kontynuacja przyjetych wczesniej rozdzielczych systemow odprowadzania sciekow
deszczowych i sanitarnych;

— przed rozpoczeciem nowych inwestycji z zakresu miejskiej kanalizacji deszczowej nalezy
wykonac inwentaryzacje z oceng istniejgcego stanu technicznego istniejgcych kanatow i ich
przydatnosci do pracy w miejskim systemie kanalizacji deszczowej. Aktualnie Gmina Miejska
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Hrubieszow posiada opracowang przez HTS Sp. z 0.0. ul. Cieptownicza 8a, 35-322 Rzeszéw
dokumentacje techniczng pn. ,Inwentaryzacja kanalizacji deszczowej miasta Hrubieszowa,
Rzeszow — czerwiec 2023 r.;

do kanalizacji deszczowej nalezy odprowadza¢ wody opadowe jedynie ze zlewni silnie
zurbanizowanych, posiadajgcych przewage powierzchni szczelnych a takze terenéw osiedli
zalewanych wodami opadowymi. Dotyczy to miedzy innymi terendw MON, ul. Dwernickiego,
Os. Jagiellohnskiego, ul. Jagietty, Kochanowskiego, Wyspianskiego na ktére naptywajg wody
z uzytkowanej rolnie péinocnej czesci miasta tj. z rejonu ulic: Zeromskiego, Diamentowe;j,
Chmielnej;

tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego odwadnia¢ powierzchniowo (przez
naturalne wsigkanie wod opadowych do gruntu przydomowych terenéw zielonych);

drogi i ulice odwadnia¢ kanalizacjg deszczowg jedynie na odcinkach, ktére tego wymagaja
uwagi na konfiguracje terenu. Odprowadzenie wod opadowych z pozostatych odcinkéw ulic
powinno sie odbywaé powierzchniowo poprzez zastosowanie nowoczesnych rozwigzan
stosowanych drogownictwie;

przy braku kanalizacji deszczowej place, boiska sportowe, parkingi nalezy odwadniaé
powierzchniowo przez zastosowanie nowoczesnych w tej dziedzinie i bezpiecznych dla
srodowiska rozwigzan;

dla umozliwienia naturalnego odprowadzenia wod opadowych do gruntu, a tym samym
ograniczenia sptywu do kanalizacji oraz odbiornika (rzeki) nalezy wprowadza¢ maksymaing
ilo$¢ zieleni na terenach zurbanizowanych, adaptowaé samodzielne zazielenienia miejskie
z zaleceniem ich pielegnacji i uzupetnieh w ciggach ulicznych oraz wnetrzach terendéw
zabudowy;

na terenach rolnych w pétnocnej czesci miasta system odwodnieni nalezy eksploatowac i
rozbudowywac zgodnie z zasadami utrzymania melioracji wodnych;

na terenach baz i zaktadéw zwigzanych z obstugg komunikacji oraz innych, gdzie mogg
wystgpi¢ Scieki o duzej zawartosci olejow i smardéw, przed wprowadzeniem sciekow
deszczowych do miejskiej kanalizacji deszczowej nalezy stosowac tapacze ttuszczow i olejow;
na wylotach kanatéw deszczowych do odbiornika nalezy stosowac urzadzenia oczyszczajace,
jak separatory lub zbiorniki, chronigce odbiornik przed zanieczyszczeniami powodujgcymi
obnizenie klasy czystosci wéd odbiornikow.

3.3.3. Gospodarka energetyczna.
3.3.3.1.  Zaopatrzenie w energie elektryczna.

Caly teren miasta jest objety siecig elektroenergetyczng sredniego napiecia, z ktérej odbiorcy

zasilani sg energig niskiego napiecia za posrednictwem stacji transformatorowych. Przez obszar
gminy przebiegajg linie elektroenergetyczne o réznych poziomach napiecia, w tym linie wysokiego
napiecia 110 kV, sredniego napiecia 30 kV i 15 kV oraz niskiego napiecia 0,4 kV, wraz z odpowiednimi
przytaczami. SieC elektroenergetyczna obejmuje zaréwno linie napowietrzne, jak i kablowe,
zapewniajgc zréznicowane formy przesytu energii elektrycznej. W potnocnej czedci miasta
zaplanowano realizacje napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Hrubieszow —
Wojstawice.

Operator systemu dystrybucyjnego wnioskuje o ustalenie dla linii elektroenergetycznych

pasow technologicznych:

dla linii wysokiego napiecia 110 kV — o szerokosci 36 m (tj. po 18,0 m od osi linii w obie strony),
dla napowietrznej linii sredniego napiecia 15 kV i 30kV — o szerokosci 12 m (tj. po 6,0 m od
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osi linii),
— dla kablowej linii sSredniego napiecia 15 kV i 30kV — o szerokosci 2 m (tj. po 1,0 m od osi linii),
— dla napowietrznej linii niskiego napiecia 0,4 kV — o szerokosci 5 m (j. po 2,5 m od osi linii),
— dla kablowej linii niskiego napiecia 0,4 kV — o szerokoéci 1 m (tj. po 0,5 m od osi linii).
Zgodnie z wnioskiem operatora systemu dystrybucyjnego obszar pasow technologicznych linii
110 kV powinien stanowi¢ strefe wolng od zabudowy budynkéw mieszkalnych, natomiast budynki
gospodarcze i niemieszkalne, w ktérych mogg czasowo przybywac ludzie dopuszcza sie po
ewentualnym uzgodnieniu z dystrybutorem. We wniosku okreslono réwniez, ze lokalizacja obiektow
w poblizu linii elektroenergetycznych $rednich i niskich napie¢ powinna odbywaé sie w oparciu o
przywotane we wniosku normy techniczne.
Zgodnie z wnioskiem operatora systemu dystrybucyjnego przy sytuowaniu sitowni wiatrowych
w poblizu istniejgcych i planowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy uwzglednic
nastepujgce wymagania w zakresie odlegtosci sitowni od linii:
— Wzdtuz trasy linii elektroenergetycznych o napieciu do 45 kV wyznacza sie pasy techniczne,
w ktorych przy dowolnym stanie pracy sitowni wiatrowej, nie moze znalez¢ sie jakikolwiek jej
element (w szczegolnosci topaty sitowni). O$ symetrii pasa technicznego wyznaczac¢ powinny

stupy.
Szerokos$¢ pasow technicznych dla danego typu linii:

Rodzaj linii jednotorowa dwutorowa
Linie niskiego napiecia (do 1 kV) 20m 25m
Linie Sredniego napiecia (do 45 kV) 25 m 30m

— W przypadku linii o napieciu powyzej 45 kV wymagana odlegtos¢ posadowienia sitowni
wiatrowej od skrajnego przewodu linii elektroenergetycznej powinna by¢ wieksza niz 3 d, gdzie

,d" jest srednicg (w metrach) kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowe;.

Zgodnie z wnioskiem operatora systemu dystrybucyjnego przy lokalizacji nhowych instalac;ji
fotowoltaicznych nalezy uwzgledni¢ odlegtosci od osi istniejgcych i projektowanych linii
elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:

— dla linii napowietrznych WN 110 kV - pas 22,0 m (po 11,0 m od osi linii);

— dla linii napowietrznych SN 30 kV i 15 kV - pas 14,0 m (po 7,0 m od osi linii);
— dla linii napowietrznych nN 0,4 kV - pas 7,0 m (po 3,5 m od osi linii);

— dla linii kablowych SN inN - pas 1,4 m (po 0,7 m od osi linii).

W pasach technologicznych obowigzuje w szczegdélnoéci zakaz sytuowania instalaciji
fotowoltaicznych sadzenia roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym
obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepiséw odrebnych.

Zgodnie z wnioskiem operatora systemu dystrybucyjnego na wszystkich obszarach
przewidzianych pod zalesianie nalezy pozostawi¢ pod liniami napowietrznymi WN bez zalesienia pas
o szerokos$ci min. 20,0 m, pod liniami napowietrznymi SN pozostawi¢ bez zalesiania pas o szerokosci
min. 13,0 m, pod liniami napowietrznymi nN pozostawi¢ bez zalesienia pas o szerokosci min. 3,0 m,
nad liniami kablowymi SN i nN nalezy pozostawi¢ bez zalesienia pas o szeroko$ci min. 3,0 m.
Dopuszcza sie w pozostawionych pasach linii napowietrznych prowadzenie gospodarki lesnej pod
warunkiem utrzymywania pod liniami drzew nie przekraczajgcych 2 m wysokosci oraz pozostawienie
wokot kazdego stupa powierzchni nie zalesionej w odlegtosci co najmniej 4 m od stupa.

Zgodnie z wnioskiem operatora systemu dystrybucyjnego dla terendéw gorniczych
zlokalizowanych w poblizu linii energetycznych WN i SN nalezy pod linig napowietrzng WN
pozostawi¢ pas ochronny o szerokosci minimum 60,0 m (po 30,0 m od osi linii WN), a pod
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napowietrzng linig SN nalezy pozostawi¢ pas ochronny o szerokosci minimum 22,0 m (po 11,0 m od
osi linii SN). W pozostawionym pasie zabrania sie wydobywania urobku (pracy maszyn i urzgdzen do
robot ziemnych).

Jakkolwiek koniecznos¢ zapewnienia mozliwosci funkcjonowania oraz utrzymywania sieci
dystrybucyjnej niewatpliwie jest kwestig pierwszorzedng dla bezpieczenstwa zasilania i zaopatrzenia
odbiorcéw w energie elektryczng, w kontekscie planu ogdlnego (i gospodarki przestrzennej
realizowanej przez miasto Hrubieszéw w ogdle) uwage zwrdci¢ nalezy na dwie kwestie:

— przywotane we wniosku operatora dystrybucyjnego normy nie stanowig przepiséw prawa,
— utrzymanie infrastruktury energetycznej, w tym réwniez zapewnienie dostepu do niej, nalezy
do obowigzkéw wiasciciela tej infrastruktury.
Zagospodarowanie terendw w najblizszym sgsiedztwie sieci elektroenergetycznej powinno odbywaé
sie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obecna sie¢ elektroenergetyczna w peini zaspokaja potrzeby energetyczne wszystkich
odbiorcow na terenie gminy. Stan techniczny infrastruktury elektroenergetycznej oceniany jest jako
dobry. W przypadku zwiekszenia zapotrzebowania na energie elektryczng nalezy zatozy¢ budowe
nowych odcinkéw linii SN i nN oraz stacji transformatorowych SN/nN.

Linie elektroenergetyczne oddziatujg na organizmy zywe poprzez dwa rodzaje pdél —
elektryczne i magnetyczne — ktére sktadajg sie na pole elektroenergetyczne. Pole elektryczne
generowane jest przez napiecie miedzy przewodami fazowymi a ziemia, natomiast pole magnetyczne
powstaje w wyniku przeptywu pradu przez te przewody. Dopuszczalne poziomy tych pél sg scisle
regulowane przez odpowiednie przepisy prawne. Zagospodarowanie terendw w sgsiedztwie linii
energetycznych powinno odbywac sie zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.3.3.1.  Zaopatrzenie w gaz.

Przez teren Hrubieszowa przebiega gazocigg magistralny (od granicy polsko-ukrainskiej do
Hrubieszowa), a na wschdd od granic miasta znajduje sie stacja redukcyjna gazu. W miescie istniejg
dobre warunki do rozbudowy infrastruktury gazowniczej, co obrazuje coroczny przyrost dtugosci
czynnej sieci gazowej w Hrubieszowie (w odniesieniu do roku poprzedniego) —w 2013 r. 0 2,6%, w
2014 r.08,7%,w 2015r. 0 7,0%, w 2017 0 48%.

Pomimo systematycznej rozbudowy sieci, liczba korzystajgcych z niej os6b nie wzrasta w tym
samym tempie. W 2015 roku mieszkania wyposazone w sie¢ gazowg stanowity 6,4% ogotu mieszkan
w 248 budynkach. Z gazu korzystato 424 gospodarstw — o 131 wiecej niz w 2012 roku. W 2017 r. do
sieci podtgczonych byto 595 gospodarstw domowych. O ile pokrycie siecig wynosi na dzien
sporzadzenia programu rewitalizacji 33% powierzchni miasta, to czynnych z czynnych przytgczy
gazowych Kkorzysta =zaledwie 8,3% populacji odbiorcow. Mate zainteresowanie realizacjg
indywidualnych przytgczy gazowych w Hrubieszowie wynika w duzej mierze z ograniczen
ekonomicznych — tj. wyzszych niz w przypadku tradycyjnych paliw statych kosztéw ogrzewania
mieszkah gazem.

3.3.4. Telekomunikacja.

Teren miasta Hrubieszéw ma prawie catkowite pokrycie tgcz telefonicznych. Na terenie miasta
znajduje sie 12 stacji bazowych telefonii komérkowej:
— ul. Chetmska 29
— ul. Grabowiecka 65
— ul. Grabowiecka 20
— ul. Dwernickiego 10
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— ul. S. Zeromskiego 9

— ul. Wyzwolenia 48

— ul. Nowa 11

— ul. Marsz. J. Pitsudskiego 11

— ul. Zamojska 12

— ul. Kolejowa 41

— ul. Zamojska 96

— ul. Lany 50

Stacje bazowe telefonii komérkowej mogg wpltywaé na organizmy zywe poprzez

oddziatywanie dwoch niezaleznych sktadowych pola elektroenergetycznego — elektrycznej i
magnetycznej. Przyczyng powstawania pola elektrycznego jest napiecie istniejgce pomiedzy
poszczegolnymi jej przewodami fazowymi a ziemig. Z kolei prad ptynacy tymi przewodami jest
przyczyng powstawania pola magnetycznego. Dopuszczalne poziomy pél elektromagnetycznych
regulujg przepisy odrebne.

3.3.4.1.  Zaopatrzenie w ciepto.

Produkcja ciepta odbywa sie w kottowni zlokalizowanej przy ul. Grodeckiej 40A. Kottownia
zostata wybudowana i uruchomiona w 1997 r., jako kottownia dwupaliwowa gazowo - olejowa. Od
pazdziernika 2005 r. paliwem podstawowym jest gaz ziemny wysokometanowy. W 2022 r. ze wzgledu
na wysokie ceny gazu ziemnego stosowany byt alternatywnie olej opatowy WAR.

Zaktad przesyla energie cieplng do odbiorcéw siecig cieptowniczg wysokotemperaturowg o
dtugosci 8,35 km, do weztdw cieplnych grupowych i indywidualnych. Srednia moc cieplna zaméwiona
przez wszystkich odbiorcéw wyniosta w 2021 roku 12,3258 MW. Opis sieci cieptowniczej ogdlnie:

— czynnik / nosnik energii - woda;

— faczna dtlugosc - 8,35 km

— uksztattowanie poziome - typ rozgateziony(promieniowy/promienisty);

— uksztattowanie pionowe - typ mieszany:

— podziemne tradycyjne/kanatowe o srednicach DN250, DN200, DNI 50 oraz DN80 i DN65,
izolowane wetng mineralng w ptaszczu blaszanym, gipsowym i cementowym;

— krétkie odcinki napowietrzne DN250, DNIOO;

— podziemne/preizolowane o srednicach od DN150 do DN20.

Gtéwny odcinek sieci cieptowniczej, o najwiekszej Srednicy DN250 i DN20 wybudowany zostat
w 1988 roku. Ma on dtugos¢ 1542 m i przebiega od kottowni, 200 m estakadg napowietrzng wzdtuz
ul. Teczowej do ul. Grodeckiej, dalej kanatem pod jezdng ul. Grodeckiej, rondem i wzdtuz ul.
Pitsudskiego do komory w poblizu budynku ul. Mickiewicza 1.

Stan rur pod wzgledem mechanicznym jest dobry (brak oznak korozji), natomiast pod
wzgledem izolacji (wetna mineralna) nalezy okresli¢ jako akceptowalny. Pozostate odcinki sieci
cieptowniczej, bedgce odgatezieniami od gtbwnej magistrali cieptowniczej sg w dobrym lub bardzo
dobrym stanie technicznym. Za wyjatkiem 440 metrowego odcinka sieci kanatowej DNI50 w kierunku
wezta grupowego Polna 32 (W-12), wszystkie pozostate sieci wykonane sg z rur preizolowanych.

System zaopatrzenia miasta Hrubieszow w ciepto opiera sie jaednk gtéwnie na
indywidualnych zrédtach grzewczych. Wiekszosé kottowni w gminie opalana jest weglem, olejem
opatowym lub gazem ziemnym, przy czym zgtoszono takze uzytkowanie kottowni wytgcznie na olej
opatowy. Indywidualne zrédta ciepta zapewniajg ogrzewanie budynkéw mieszkalnych, obiektéw
uzytecznosci publicznej, szkdt, urzedu oraz zaktadow przemystowych.

Kottownie opalane weglem emitujg do atmosfery zanieczyszczenia takie jak SO,, NOx i CO.
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Cho¢ emisja z pojedynczych zrédet jest niewielka, ich skumulowany wptyw moze by¢ istotny i
stanowi¢ znaczgce obcigzenie srodowiskowe.

W miescie wystepuje zapotrzebowanie na ciepto w zakresie ogrzewania pomieszczen
mieszkalnych i przemystowych, przygotowania cieptej wody uzytkowej, wentylacji oraz procesow
technologicznych. Potrzeby te zaspokajane sg gtdéwnie poprzez spalanie paliw statych, gazowych i
ciektych, a w mniejszym stopniu z wykorzystaniem energii elektrycznej.

W ostatnich latach, dzieki inwestycjom podejmowanym indywidualnie przez mieszkahcow
oraz dzieki wsparciu odpowiednich programéw rzgdowych wzrést udziat zrédet ciepta
wykorzystujgcych gaz ziemny. Wyeliminowano tym samym czesci kottow opalanych paliwem statym.

3.3.4.2. Energetyka odnawialna.
Energetyka stoneczna

Na terenie gminy energia stoneczna wykorzystywana jest gtéwnie przez inwestorow
indywidualnych, jednak obserwuje sie rosngce zainteresowanie tego rodzaju zrédtami energii wsrod
samorzadéw lokalnych wojewddztwa lubelskiego. Przyktadem sg inwestycje w instalacje kolektoréw
stonecznych, ktére stuzg do celdéw grzewczych oraz przygotowania cieptej wody uzytkowej.

Wykorzystanie energii stonecznej w okresie letnim do podgrzewania cieptej wody uzytkowe;j
jest szczegdlnie uzasadnione ze wzgledu na krotszy czas zwrotu naktadéw inwestycyjnych oraz
wiekszg optacalnosé w obiektach o duzym zapotrzebowaniu na cieptg wode. W okresie zimowym
instalacje solarne mogag petni¢ funkcje wspomagajgca systemy konwencjonalne.

Przy ocenie efektywnosci systeméw solarnych nalezy uwzglednié nie tylko korzysci
ekonomiczne, ale takze ekologiczne. Zastepowanie paliw kopalnych energig stoneczng pozwala na
znaczng redukcje emisji szkodliwych gazow i pytdw, co pozytywnie wptywa na jakos¢ Srodowiska.
Dodatkowym atutem jest brak kosztow eksploatacyjnych takich instalacji.

Na terenie miasta nie zrealizowano jak dotgd elektrowni stonecznych, jednak wiasciciele
obiektow wielkopowierzchniowych coraz czesciej instalujg moce wytworcze znaczgco przekraczajgce
zapotrzebowanie charakterystyczne dla gospodarstwa domowego, wptywajgc tym samym korzystnie
na wtasny bilans energetyczny i zwiekszajgc konkurencyjnosc przedsigbiorstw.

Energetyka wodna

Na terenie miasta Hrubieszow zlokalizowana jest jedna budowla pietrzgca na rzece Huczwie,
jednak mozliwos¢ jej wykorzystania do celdéw energetycznych jest watpliwa.

Efektywne wykorzystanie potencjalnej energii wodnej wymaga odpowiedniego spadu wody,
co w przypadku wojewddztwa lubelskiego jest ograniczone ze wzgledu na brak naturalnych spadéw
o wystarczajgcych parametrach. W zwigzku z tym, konieczne jest budowanie obiektéw
hydrotechnicznych, takich jak jazy czy zapory, ktore umozliwiajga uzyskanie wymaganej roznicy
pozioméw wody. Realizacja tego rodzaju infrastruktury moze jednak wplywaé na srodowisko
naturalne. Konsekwencje obejmujg m.in. zalania i podtopienia niektérych obszaréw, co wymaga
starannej analizy oddziatywan oraz uwzglednienia aspektow ekologicznych i spotecznych w procesie
projektowania i realizacji takich inwestyciji.

Energetyka wiatrowa

W krajowym podziale na strefy energetyczne wiatru wojewddztwo lubelskie zalicza sie gtéwnie
do strefy Ill, charakteryzujgcej sie korzystnymi warunkami dla energetyki wiatrowej, z wyjatkiem
potudniowo-wschodniej czesci regionu, ktora nalezy do strefy mniej korzystne;.
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Na terenie miasta Hrubieszow nie lokalizowano jak dotad elektrowni wiatrowych. W planie
ogoélnym miasta Hrubieszowa przewidziano mozliwos¢ realizowania farm wiatrowych na obszarze
miasta. Mozliwos¢ takg ustalono w strefach otwartych potozonych w poétnocnej i potudniowo -
wschodniej czesci miasta, w ktdrych znajdujg sie jeszcze znaczne niezagospodarowane tereny, na
ktérych mozliwa jest lokalizacja elektrowni wiatrowych wraz ze strefami wolnymi od zabudowy
mieszkaniowej przewidzianymi w przepisach odrebnych lub lokalizacja ww. stref wyznaczonych od
elektrowni zlokalizowanych na terenie gmin sasiednich. W planie ogélnym miasta Hrubieszowa
przewidziano réwniez mozliwos¢ lokalizowania elektrowni stonecznych. Poza strefami otwartymi w
potnocnej i potudniowej czesci miasta, w ktérych znajdujg sie jeszcze znaczne niezagospodarowane
tereny, elektrownie takie bedg mogly powstawa¢ rowniez w ramach wyznaczonych stref
gospodarczych i ustugowych.

Pompy ciepta

Pompy ciepta to instalacje uzywane do ogrzewania lub chtodzenia réznych budynkow,
zaréwno mieszkalnych jak i przemystowych. W pompach ciepta, jako czynnik roboczy wykorzystuje
sie gaz, ktory skrapla sie przy odpowiednim cisnieniu i temperaturze. Aby uzyskac ciepto w tym
procesie, pobiera sie je z tak zwanego dolnego zrédta (moze nim by¢ powietrze, grunt oraz zbiornik
wodny, wody przemystowe, $cieki), ktéry moze znajdowaé sie na powierzchni ziemi lub pod nig.
Obecnie brak jest danych co do wykorzystywania pomp ciepta na uzytek wtasny mieszkancow miasta
Hrubieszow.

Geotermia

Na terenie miasta Hrubiesz6w nie wystepujg udokumentowane zasoby energii geotermalne;j.

Biomasa

Na terenie miasta wystepujg obszary o najwyzszym potencjale gleb do upraw jednorocznych
roslin energetycznych oraz potencjalne zasoby biomasy z produkcji zwierzece;j.

Z uwagi na potencjat obszarowy, na terenie miasta Hrubieszow mozliwy jest rozwdj upraw
energetycznych, pod kagtem spalania w kottowniach. Potencjat energii odnawialnej pozyskanej z
gospodarki lesnej, ze wzgleddéw ekologicznych oraz racjonalizacji gospodarowania zasobami leSnymi
na terenie gminy ocenia sie na niewielkim poziomie.

3.3.5. Gospodarka odpadami.

Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 13 wrzednia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w
gminach (Dz. U. z 2024 poz. 399), utrzymanie czystosci i porzadku, a w tym kwestie zwigzane
z gospodarkg odpadami komunalnymi na terenie miasta, nalezg do zadan wtasnych gminy. Gminy
sg zobowigzane do zorganizowania, odbierania i zagospodarowania odpadéw komunalnych
zebranych w nieruchomosciach potozonych na jej terenie.

Zasady gospodarowania odpadami na terenie miasta Hrubieszowa reguluje Uchwata Nr
XXI111/190/2020 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 3 lipca 2020 r. w sprawie regulaminu utrzymania
czystosci i porzgdku na terenie Gminy Miejskiej Hrubieszow.

Prowadzacym punkt selektywnego zbierania odpadéw komunalnych jest Przedsiebiorstwo
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Hrubieszowie, ul. Krucza 20, 22-500
Hrubieszéw. Punkt selektywnego zbierania odpadow komunalnych zlokalizowany jest na terenie
Miasta Hrubieszéw, ul. Krucza 20 (Baza PGKiM Sp. z 0. 0.).
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3.3.6. Cmentarze.

Na obszarze miasta zlokalizowane sg nastepujgce cmentarze:

Tab. 10. Wykaz cmentarzy

l. p. nazwa lokalizacja Id dziatki status
060401_1.0144.AR
_10.1774/4;
060401_1.0144. AR
_10.1787;
060401_1.0144. AR
cmentarz _10.1774/2;
1. rzymskokatolicko - ul. Nowa 0604?;—1188:13/414'AR czynny
prawostawny 060401_1.0144. AR
_15.1795/1;
060401_1.0144.AR
_15.1803/2;
060401_1.0144. AR
_15.1805
zatozony Uchwatg
Nr LIV/423/2022
Rady Miejskiej W'
o cmentarz ul. Nowa 060401_1.0144.AR | Hrubieszowie z dnia
' komunalny ' _16.1969/6 28 wrzesnia 2022 r.
w sprawie zatozenia
cmentarza
komunalnego
3. cmentarz zydowski ul. Krucza 0604016};}269'31 nieczynny
4 cmentarz pl. Stanistawa | 060401_1.0269.29 nieczvin
) przykoscielny Staszica 5 ynny
5. cmentarz wojenny DK74 O6Oi%1,:;£ 12‘/1'; AR nieczynny

Na podstawie ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U.
z 2024 r. poz. 576) oraz Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r.
w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U.
z 1959 r. Nr 52 poz. 315) obowigzujg strefy sanitarne (do 50 m i od 50 m do 150 m).

4. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ
KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE /art. 13b pkt. 5/

W odniesieniu do krajobrazéw priorytetowych, o ktérych mowa w art. 13b pkt. 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Zarzad Wojewddztwa Lubelskiego przystgpit do
sporzadzania Audytu krajobrazowego wojewddztwa lubelskiego. Ze wzgledu na trwajgce prace, nie
wskazuje sie wnioskéw z Audytu do projektu planu ogéinego gminy.

5. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W
ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. — PRAWO OCHRONY
SRODOWISKA /art. 13b pkt. 6/
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Okreslenie uwarunkowan ekofizjograficznych, formutowanych w postaci wnioskoéw, stanowi
synteze przeprowadzonych analiz, ocen i prognoz dotyczgcych srodowiska przyrodniczego danego
obszaru oraz jego predyspozyciji i ograniczen dla réznych form zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz.U. 2025 poz.
647), okres$lajgc ustalenia planu ogdlnego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zapewnia sie warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke
zasobami srodowiska, w szczegolnosci przez:

1) ustalanie programéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach
eksploatacji zt6z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami;

2) uwzglednianie obszaréw wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb
eksploatacji tych zt6z;

3) zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miast i wsi, ze szczegoinym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekéw, gospodarki odpadami,
systemow transportowych i komunikacji publicznej oraz urzgdzania i ksztattowania terenéw
zieleni;

4) uwzglednianie koniecznosci ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku
z prowadzeniem gospodarki rolnej;

5) zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych;

) uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom;

7) uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

Przez opracowanie ekofizjograficzne rozumie sie dokumentacje sporzadzang na potrzeby
planu ogdlnego gminy, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, charakteryzujgcg poszczegodlne elementy
przyrodnicze na obszarze objetym planem i ich wzajemne powigzania. Okreslenia uwarunkowan
ekofizjograficznych dla obszaru miasta Hrubieszéw dokonano w nastepujacy sposéb:

Tereny o predyspozycjach do petnienia funkcji przyrodniczych:

Tereny do petnienia funkcji przyrodniczych na terenie miasta to obszary, ktére ze wzgledu na
swoje naturalne cechy, takie jak wystepowanie charakterystycznej roslinnosci, zwierzat, wadd
powierzchniowych i podziemnych, uksztattowanie terenu oraz inne walory ekologiczne, odgrywajg
istotng role w zachowaniu bioréznorodnosci, stabilno$ci ekosystemdéw oraz Swiadczeniu ustug
ekosystemowych na rzecz spotecznosci lokalnej. ldentyfikacja tych obszaréw pozwala na
uwzglednienie ich roli w funkcjonowaniu $rodowiska przyrodniczego i zaplanowanie
zagospodarowania przestrzennego w sposob zréownowazony. Tereny o predyspozycjach do petnienia
funkcji przyrodniczych to obszary, ktére ze wzgledu na swoje cechy abiotyczne (np. uksztattowanie
terenu, budowa geologiczna, stosunki wodne, klimat) i biotyczne (np. wystepowanie cennych siedlisk,
rzadkich lub chronionych gatunkow, wysoka bioréznorodnos¢) wykazujg naturalng zdolnos¢ do:

- utrzymania procesow ekologicznych: takich jak obieg materii i energii, przeptyw gendw,
sukcesja ekologiczna,

- zapewnienia siedlisk dla flory i fauny: w tym gatunkéw chronionych, rzadkich i zagrozonych
wyginieciem,

- petnienia funkcji ochronnych: np. ochrona wéd, gleb, powietrza, ochrona przed powodzig i
osuwiskami,

- stanowienia korytarzy ekologicznych: umozliwiajgcych migracje zwierzat i przeptyw genéw
miedzy roznymi obszarami,
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- zachowania bioréznorodnosci: bogactwa gatunkowego i ekosystemowego,
- petnienia funkcji rekreacyjnych i edukacyjnych: zwigzanych z kontaktem z natura.

Realizacja funkcji przyrodniczych wigze sie z wprowadzeniem zakazow lub ograniczeniem
stosowania okreslonych polityk przestrzennych Ilub wdrazania form zagospodarowania
przestrzennego na terenach, gdzie:

- wystepujg wysokie walory przyrodnicze (np. siedliska i gatunki bedgce przedmiotem
zainteresowania Wspalnoty);

- istniejg ograniczenia przyrodnicze lub prawne dla zagospodarowania przestrzennego;

- stwierdzono brak przydatnosci do realizacji funkcji spoteczno-gospodarczych.

W skiad terenéw przeznaczonych do petnienia funkcji przyrodniczych na terenie Hrubieszowa
mogg wchodzi¢ tereny otwarte, tereny niezainwestowane, jak i obszary, na ktérych realizowane sg
wybrane funkcje spoteczno-gospodarcze oraz wystepuje ekstensywne zagospodarowanie
przestrzenne. Obszary predysponowane do petnienia funkcji przyrodniczych charakteryzujg sie
zréznicowang wartoscig (cennosécig), determinujgcg ich potencjalny rezim ochronny i poziom
wprowadzanych zakazéw czy ograniczen.

Tereny o predyspozycjach do petnienia funkcji spoteczno-gospodarczych:

Tereny o predyspozycjach do petnienia funkcji spoteczno-gospodarczych to obszary, ktére ze
wzgledu na swoje cechy abiotyczne i biotyczne, a takze istniejgcg infrastrukture i kontekst
przestrzenny, wykazujg naturalne lub potencjalne mozliwosci rozwoju dziatalno$ci zwigzanej z:

- osadnictwem: budownictwo mieszkaniowe, ustugi zwigzane z zamieszkaniem,

- dziatalnoscig gospodarczg: przemyst, handel, ustugi (w tym turystyka), rolnictwo,

- infrastrukturg techniczng: transport, komunikacja, energetyka, gospodarka wodno-$ciekowa,
- infrastrukturg spoteczng: edukacja, zdrowie, kultura, sport i rekreacja.

W obszarach potencjalnie przeznaczonych do realizacji funkcji spoteczno-gospodarczych
wyklucza sie w duzej mierze tereny o dominujgcych funkcjach przyrodniczych, cho¢ wybrane
kompleksy lesne oraz tereny rolnicze (jak tgki czy pastwiska) mogg byé wykorzystywane do
ekstensywnej dziatalnosci gospodarczej. Zaleca sie, aby nowa zabudowa o charakterze spoteczno-
gospodarczym stanowita uzupetnienie istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. W
przypadku wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe, nalezy uwzgledni¢ nastepujgce zasady
minimalizujgce oddziatywanie na srodowisko:

- rozwdj systeméw gospodarki Sciekowej (w tym kanalizacja zbiorcza, grupowe
i indywidualne oczyszczalnie sciekdw) proporcjonalnie do rozwoju zabudowy,

- wprowadzenie centralnych (zbiorczych) systemow grzewczych,

- likwidacja substandardowej infrastruktury rekreacyjnej lub mieszkaniowej,

- wprowadzenie podziemnej infrastruktury liniowe;j (linie energetyczne, rurociagi),

- restytucja dawnych stosunkow wodnych poprzez realizacje obiektéw matej retenciji,
likwidacje systeméw melioracyjnych lub renaturyzacje ciekéw,

- lokalizacja barier akustycznych oraz systemoOw ograniczajgcych emisje zanieczyszczen
atmosferycznych wzdtuz ciggéw komunikacyjnych,

- prowadzenie gospodarki lesnej zgodnej z zasadami ekologii (w tym zalesianie),

- wprowadzenie nasadzen drzew i krzewow w formie pasmowej i kepowej w obrebie terenéw
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rolnych i wsi (w tym zadrzewien i zakrzaczen srodpolinych),

- stosowanie zintegrowanej i ekologicznej produkciji rolnegj,

- dostosowanie pokrywy roslinnej i uzytkowania gruntéw do warunkoéw siedliskowych, np.
rzezby terenu i gtebokosci zwierciadta wod gruntowych.

6. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY LUB
STRATEGII ROZWOJU PONADLOKALNEGO /art. 13b/

Strategia rozwoju ponadlokalnego Hrubieszowskiego Obszaru Funkcjonalnego na lata 2021
— 2030, przyjeta Uchwatg Nr LXXXI/605/2024 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 15 kwietnia 2024
r., formutuje nastepujace ustalenia i rekomendacje dotyczgce prowadzenia polityki przestrzenne;j:

Zasady ksztattowania struktury obszaréw o znaczgcych walorach przyrodniczych i kulturowych w tym
w aspekcie ich ochrony oraz struktury turystyki i rekreaciji

Obszar HOF wyznaczajgc nowe kierunki rozwoju kieruje sie zasadg zachowania i ochrony
systemu przyrodniczego oraz krajobrazu, w tym ich elementéw: obszaréw chronionych, komplekséw
leSnych wraz z innymi terenami zielonymi i korytarzami ekologicznymi. Istotne dla struktury
przestrzennej HOF sg dziatania zwigzane z przeciwdziataniem degradacji srodowiska czy tez
wprowadzania sposobu uzytkowania niezgodnego z funkcjami systemu przyrodniczego, jak rowniez
zachowanie obszaréw chronionych przed zjawiskiem antropopresji. Odcinek doliny Huczwy w obrebie
miasta Hrubieszow wskazany jest do rewaloryzacji biologicznej. Zagospodarowanie i uzytkowanie
terenu powinno by¢ zgodne z predyspozycjami przyrodniczymi terenu z poszanowaniem $rodowiska
oraz z zasadg zachowania ciggto$ci przestrzennej i powigzan przyrodniczych. Ma to znaczenie przy
wykorzystaniu potencjatu Hrubieszowskiego Obszaru Funkcjonalnego do stworzenia atrakcyjnej
oferty turystycznej i aktywnego spedzania czasu wolnego, przy rozwoju funkcji zwigzanych z
Zywicielskim Obszarem Strategicznym, jak réwniez przy dziataniach zmierzajgcych do podniesienia
jakosci zycia mieszkancow oraz przywrécenia i utrzymania czystego Srodowiska i rozwojem
Lniebieskiej i zielonej” infrastruktury.

Tereny otwarte powinny podlegac ochronie przed nieracjonalnym uzytkowaniem, w tym przed
nieplanowg, rozproszong zabudowg. Nalezy takze zachowac przestrzenie wolne od zabudowy,
szczegolnie w granicach Kkorytarzy ekologicznych. Najwieksze to doliny rzeczne (mi.in.
miedzynarodowy korytarz ekologiczny rzeki Bug, regionalny korytarz ekologiczny Huczwy) na terenie
ktérych najwazniejsze jest utrzymanie funkcji ekologicznych. Istotne sg réwnie korytarze ekologiczne
suchych dolin rozcinajgcych zbocza wierzchowin oraz wagwozy petnigce funkcje siegaczy
ekologicznych. Nalezy ksztaltowaC pasmowe struktury przyrodnicze (tgki, zadrzewienia i
zakrzewienia $rédpolne). Wskazane jest uwzglednienie zwigkszenia ciggtosci leSnych korytarzy
ekologicznych poprzez zalesienia. Przeznaczenie laséw na cele turystyczne powinno by¢
uzaleznione od utrzymania funkcji ekologicznej (mikroklimatu, biologicznej, ekosystemu). Systemy
przyrodnicze Gminy Miejskiej Hrubieszéw oraz Gminy Hrubieszéw powinny by¢ wzajemne spojne i
uwzglednia¢ elementy regionalnej sieci ekologicznej.

W celu ochrony krajobrazu nalezy ostania¢ wielopietrowymi zadrzewieniami obiekty
dysharmonijne, ogranicza¢ lub catkowicie eliminowac¢ obiekty obnizajgce walory krajobrazowe, w
szczegolnosci wieze bazowe stacji telefonii komdrkowej oraz lokalizacje elektrowni wiatrowych.

W Hrubieszowskim Obszarze Funkcjonalnym zakfada sie zachowanie historycznej tkanki i
struktury przestrzennej oraz elementéw charakterystycznych zwigzanych z kolorytem, tozsamoscig i
tradycjg miejsca i zakorzenionych w $wiadomosci spotecznosci lokalnej. Funkcje i sposéb
uzytkowania obiektéw zabytkowych powinien by¢ wtasciwie dostosowany do ich architektonicznego
charakteru.
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W Gminie Miejskiej Hrubieszéw zaktada sie dalszg rewaloryzacje terenéw Srodmiescia w jego
strefie zabytkowej i utrzymanie jego czytelnej odrebnosci architektonicznej, utrzymanie regionalnego
korytarza ekologicznego rzeki Huczwy i jej doliny jako terenu o szczegdlnych walorach
przyrodniczych w krajobrazie miasta. Zaleca sie réwniez utrzymanie istniejgcych dominant
historycznych w panoramie Miasta Hrubieszéw poprzez utrzymanie wiasciwej skali i formy
architektonicznoprzestrzennej nowej zabudowy.

Planowany rozwaj ustug i infrastruktury turystyki bedzie miat wptyw na poprawe atrakcyjnosci
i funkcjonalnosci przestrzeni zaréwno dla mieszkancow, jak i turystow. W uktadzie przestrzennym
nalezy uwzgledni¢ rowniez przestrzen dla organizacji wydarzen o charakterze kulturalnym,
rozrywkowym, integracyjnym i wystawienniczym.

Zasady ksztattowania struktury uktadu osadniczego

Na terenie Hrubieszowskiego Obszaru Funkcjonalnego zakitada sie dalszy rozwoj
przestrzenny zainwestowania osadniczego, w tym zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (Gmina
Hrubieszéw) oraz stuzgcych im ustug i dziatalnosci gospodarczej. W procesie planowania nalezy
uwzgledni¢ potrzebe porzgdkowania struktur przestrzennych z zachowaniem skali i form zabudowy
charakterystycznych dla tych terenéw (zabudowa wiejska, zabudowa miejska). Podczas realizacji
nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ zasady ksztattowania formy nawigzujgcej do historycznej
kompozycji urbanistycznej jednostek osadniczych i budownictwa tradycyjnego. Zakazuje sie
wznoszenia budowli przestaniajgcych i dysharmonizujgcych otoczenie w sgsiedztwie obiektéw o
wyraznych dominantach architektonicznych w krajobrazie (np. wieze kosciotow). Istotne jest
zachowanie zabytkowej zabudowy murowanej oraz przeciwdziatanie zjawisku zastepowania dawnej
zabudowy obiektami nie zharmonizowanymi z lokalng tradycjg zabudowy historycznej. Wyklucza sie
lub ogranicza do minimum powstawanie nowej zabudowy na gruntach ornych chronionych poza
istniejgcymi obszarami zabudowy rolniczej siedliskowej oraz istniejgcymi obszarami zabudowy
mieszkaniowej przemystowej i ustugowe;.

Na terenie Gminy Miejskiej Hrubieszow utrzymuje sie wyznaczone juz kierunki potencjalnej
ekspansji terenéw zurbanizowanych w obrebach Stawecin i Podgorze. Zachowuje tez ich gtéwne
funkcje. Dla budownictwa wielorodzinnego pozostajg tereny osiedli mieszkaniowych w obrebie
Srédmiescia, osiedla Basaja, Polna, Mickiewicza, Pitsudskiego oraz w czeéci miasta przy ul.
Dwernickiego i Zeromskiego. Pozostate tereny o funkcjach mieszkaniowych bedg miaty przewage
zabudowy jednorodzinnej. Gmina Miejska Hrubieszow posiada duze rezerwy terenowe w swoich
granicach administracyjnych. Tereny osiedlencze rozwijajg sie¢ wzdtuz szlakédw komunikacyjnych
koncentrycznie do centrum, a nowe jednostki urbanistyczne powstajg w znacznym oddaleniu od
centrum wzdtuz dawnych drég dojazdowych do niego, gtéwnie na pétnocy i potudniu od centrum, po
obu stronach doliny rzeki. W potnocnej czesci miasta znajdujg sie tereny o znacznym areale, ktore
majg status specjalny, sg to tereny wojskowe zamknigete (na Stawecinie). W potudniowej czesci
miasta zlokalizowane sg tereny kolejowe dwodch stacji rozrzgdowych oraz tereny przemystowo -
sktadowe z elementami dziatalnosci ustugowej (na Podgérzu). Na terenach rolniczych miasta
dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zagrodowe;j.

Na terenie Gminy Hrubieszéw nowe osadnictwo powinno by¢ lokowane w pierwszej kolejnosci
z zasadg dopetniania i intensyfikacji zagospodarowania istniejgcych uktadéw, a dopiero w dalszej
kolejnosci na dodawaniu nowych terendw w bezposrednim sagsiedztwie granic istniejgcych uktadow
osadniczych. Nalezy podjgC dziatania ograniczajgce rozproszenie zabudowy. Zaktada sie
kontynuacje rozwoju zabudowy ustugowej i mieszkaniowej przede wszystkim w miejscowosciach
znajdujacych sie w bezposrednim sgsiedztwie Gminy Miejskiej Hrubieszow.

Funkcja mieszkaniowa powinna by¢ lokalizowana w obszarach:
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- nieuzytkow i uzytkdw rolnych o najnizszych klasach bonitacyjnych (klasa V-VI), z
wytgczeniem gruntéw organicznych. Wyzsze klasy bonitacyjne mogg by¢ przeznaczane pod
zabudowe tylko w przypadku braku gruntéw najnizszych klas o odpowiedniej nosnoéci oraz
na powigekszenie juz istniejgcych terenow budownictwa mieszkaniowego;

- w ktérych wody gruntowe zalegajg gtebiej niz 2 m pod powierzchnig z uwzglednieniem

wahan poziomu w wieloleciu;

- poza obszarem zagrozonym wodg 100-letnig;

- z korzystnym topoklimatem, czyli obszary wierzchowinowe, na tagodnych stokach o

ekspozycji potudniowej i potudniowo-zachodniej;

- poza dnami dolin rzecznych i suchych dolin, poza wylotami suchych dolin ze wzgledu na

niekorzystny topoklimat (zaburzenia sptywu mas powietrza i przewietrzania dolin);

- poza systemem przyrodniczym HOF.

Rozwdj funkcji gospodarczej dotyczyé bedzie przede wszystkim terendw potozonych wzdtuz
drogi krajowej i wojewddzkiej. Wyznaczone zostang takze nowe tereny przeznaczone pod
zainwestowanie instalacji odnawialnych zrédet energii (gtownie elektrowni fotowoltaicznych).
Niezwykle istotne jest réwniez wybudowanie zbiornikéw retencyjnych, ktérych prawdopodobna
lokalizacja aktualnie jest elementem konsultacji ze spotecznoécig lokalng oraz organami
odpowiedzialny za gospodarke wodami. Tereny zagrozone powodzig sg wytgczone z zabudowy.

Obszary cenne przyrodniczo oraz tworzgce system przyrodniczy HOF

Ze wzgledu na koniecznos¢ ochrony zasobow srodowiska na obszarach cennych
przyrodniczo oraz tworzgcych system przyrodniczy HOF zabrania sie lokalizacji inwestycji moggcych
w znaczacy sposéb oddziatywa¢ na srodowisko. W dolinach rzecznych nie mozna umieszczac
zabudowy z wyjatkiem koniecznej infrastruktury technicznej i komunalnej oraz nasypoéw ziemnych
usytuowanych poprzecznie do przebiegu doliny. Zabrania sie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych
na cele nielesne, za wyjatkiem koniecznej infrastruktury technicznej i komunalnej. Na obszarach tych
dopuszcza sie:

- lokalizacje matych zbiornikdw wodnych dla potrzeb energetycznych, agroturystyki i rekreacji

lub gospodarki rybackiej z pozostawieniem znaczgcego udziatu obrzezy z obudowg

biologicznag;

- lokalizacje $ciezek przyrodniczo-krajoznawczych dla potrzeb agroturystyki oraz szlakow

rowerowych i miejsc wypoczynku, poza obszarami kompleksow lesnych, ktére petnig funkcje

lokalnych weztéw ekologicznych;

- zwigkszanie zasobdéw Srodowiska i bioroznorodnosci terenu poprzez zalesienia gruntéw

nieprzydatnych do produkcji rolniczej oraz utrzymanie istniejacych zadrzewien i zakrzaczen

Srodpolnych, utrzymanie oraz odtwarzanie zadrzewien przydroznych;

- przeznaczenie pod budownictwo letniskowe gruntéw pod warunkiem rozwigzania probleméw

zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania sciekdw oraz realizacji nowej zabudowy

z zachowaniem lokalnych tradycji budowlanych.

Zasady ksztattowania struktury terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej stanowig przewazajgca czes$¢ Hrubieszowskiego
Obszaru Produkcyjnego. Sa to tereny zapewniajgce baze pod funkcjonowanie rolnictwa i le$nictwa,
stanowigce podstawe produkcyjna, petnigc jednoczesnie zadania ekologiczne i krajobrazowe. Zaleca
sie zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw rolnych (uprawy polowe, fgki i
pastwiska). Konieczne jest zachowanie srédpolnych enklaw naturalnych ekosystemow stepowych,
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zadrzewien $rodpolnych i Srédigkowych oraz odpowiednie ksztattowanie stref przejSciowych
/ekotonowych/ na granicy z lasami oraz z wodami.

Zasady ksztattowania struktury uktadu komunikacji

W najblizszym czasie nie sg przewidywane istotne zmiany w uktadzie komunikacyjnym drog
gminnych i powiatowych. W planach jest budowa obwodnicy dla Miasta Hrubieszéw zmieniajgca
przebieg drogi wojewddzkiej — projektowane zmiany zostaty ujete na rycinie: Model
funkcjonalnoprzestrzenny HOF wynikajgcy z obowigzujgcych dokumentéw planistycznych w okolicy
miejscowoéci Swierszczéw oraz Teptiukéw. Dodatkowo zaktada sie niezbedne modernizacje drég i
ulic oraz budowe nowych odcinkéw drég i ulic, w miare pojawiania sie potrzeb w tym zakresie,
szczegolnie na granicy Gminy Miejskiej Hrubieszéw oraz Gminy Hrubieszow w celu poprawienia
komunikacji wewnetrznej. W celu poprawy jakoéci powigzan transportowych oraz poprawy
sprawnosci i bezpieczenstwa ruchu zaleca sie wprowadzenie lub utrzymanie rezerw terenowych
niezbednych do realizacji kluczowych zamierzeh inwestycyjnych (np. rozbudowy i poprawy
parametrow technicznych drog).

W granicach Hrubieszowskiego Obszaru Funkcjonalnego w obszarze miasta znajdujg sie
tereny kolejowe linii normalnej i szerokotorowej z istniejgcg infrastrukturg obstugi na stacjach
Hrubieszéw Osobowy i Hrubieszéw Towarowy. Aby poprawi¢ dostepnos¢ kolejowg HOF w kierunku
centrum kraju warto rozwing¢ infrastrukture kolejowg w kierunku Chetma (obecnie brak torow
kolejowych w tym kierunku) oraz zelektryfikowanie linii kolejowej na trasie Hrubieszéw — Zamos$¢.

Hrubieszowski Obszar Funkcjonalny zgodnie z obowigzujgcg Strategia Wojewddztwa
Lubelskiego (SRWL) ze wzgledu na przygraniczne pofozenie jest predestynowany do petnienia
kluczowej roli w obstudze miedzynarodowego ruchu granicznego z Ukraing. W SRWL
zdiagnozowano niedobory w ilosci przej$¢ granicznych oraz niedostatecznie rozwinietg infrastrukture
techniczng w obrebie juz istniejgcych przejsé. Dziatania prowadzace do poprawy tego stanu rzeczy
mogg sie pozytywnie przetozy¢ na rozwadj transportu i lokalnej gospodarki HOF. Obszaru ,G” w rejonie
Grodka przeznaczony zostat na funkcje ustug i biznesu przygranicznego, w tym: terminalu, strefy
wolnoctowej, infrastruktury zwigzanej z handlem, dziatalnoécig hotelowg i gastronomiczng, obstugg
ruchu pasazerskiego i turystycznego. Obszar bedzie powigzany funkcjonalnie z centrum ustugowym
Miasta Hrubieszowa, a zarazem bezposrednio z funkcjonujgcymi i planowanymi przej$ciami
granicznymi. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji w terenach kolejowych zamierzen inwestycyjnych o
funkcji ustugowej, mieszkalnej, przemystowo — ustugowej i kolejowe;j.

W celu zapewnienia dostepnosci do os$rodkéw obstugi skupiajgcych funkcje ustugowe
(gtébwnie Gmina Miejska Hrubieszow, ale rowniez wieksze miejscowosci Gminy Hrubieszéw) oraz
zwiekszenia mobilnosci mieszkancow w polityce przestrzennej powinno zostaé uwzglednione
przywrécenie i usprawnienie powigzan komunikacyjnych pomiedzy miejscowo$ciami (szczegolnie
mniejszymi, obecnie wykluczonymi komunikacyjnie).

Przeprowadzenie wczesniejszych analiz i badan, przy szeroko prowadzonych konsultacjach
spotecznych uwzgledniajgcych zarowno spektrum grup interesariuszy jak i roznych dostepnych
narzedzi i metod konsultacji, postuzy spetnieniu wymogoéw Wytycznych ,Opracowanie i wdrozenie
planu zréwnowazonej Mobilnosci Miejskiej”. Analiza diagnostyczna oraz pozyskane dane z
partycypaciji spotecznej umozliwig realizacje projektow zwigzanych ze zrownowazong mobilnoscig na
obszarach miejskich. Niniejsza Strategia obejmuje szereg zasad zréwnowazonej mobilnosci
miejskiej, do ktorych naleza:

1) Obejmuje wszystkie wiasciwe gatezie transportu i formy mobilnosci,

2) Zostat przygotowany przy niezbednej wspétpracy miedzy zainteresowanymi instytucjami

i jednostkami terytorialnymi,
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3) Zapewnia spojnos¢ i komplementarnos¢ wzgledem innych polityk miejskich (np. polityki
zdrowia, srodowiska, edukacji, bezpieczenstwa, polityki spotecznej, planowania
przestrzennego itd.),

4) Zostat opracowany przy zapewnieniu wtadciwej partycypacji spotecznej i zaangazowaniu

interesariuszy,

5) Formutuje dtugofalowg wizje rozwoju zrownowazonej mobilnosci na obszarze MOF,

6) Okresla mierzalne cele i wskazniki obejmujgce co najmnie;j:

- redukcje emisji gazéw cieplarnianych i zanieczyszczen;

- stopien wykorzystania zrownowazonych form transportu wzgledem indywidualnego

transportu samochodowego (podziat modalny);

- kongestie drogowsg;

- bezpieczenstwo ruchu drogowego, w tym niechronionych uzytkownikéw drég,

7) Okresla srodki wykonawcze lub pakiety srodkéow wykonawczych, ktére zapewnig realizacje

zatozonych celéow (poprzez dziatania inwestycyjne, regulacyjne, organizacyjne, finansowe,

promocyjno-informacyjne itd.) — w oparciu o przyjety harmonogram wdrazania, plan finansowy
oraz wyznaczenie odpowiedzialnych jednostek,

8) Realizacja Planu zrownowazonej Mobilnosci Miejskiej podlega okresowemu monitorowaniu

i rewizji/aktualizacji przez wyznaczong do tego jednostke.

Wszelkie dziatania, zwigzane ze zrownowazong mobilnoscia majg za zadanie w sposéb
mozliwie efektywny zrealizowaé najwazniejsze potrzeby mieszkancow HOF, co w istotny sposéb
wspomoze dalszy prawidtowy rozwdj tego obszaru. Jednoczesnie podniosg one komfort
podrézowania wszystkimi $rodkami transportu publicznego dla wszystkich uczestnikéw ruchu
drogowego, a takze przyczynig sie do wzrostu poczucia bezpieczenstwa przemieszczania sie po
obszarach miejskich. W celu dotarcia do grup docelowych oraz wykazania kierunku wprowadzanych
zmian i realizacji dziatan konieczne jest poznanie oczekiwan oraz potrzeb spotecznych w zakresie
zréwnowazonej mobilnosci miejskiej. Nalezy dgzy¢ do jak najefektywniejszego doboru dziatan
w kontek$cie posiadanych zasobdw ludzkich, finansowych oraz infrastrukturalnych. Wdrozone
dziatania (najlepiej w odpowiednich pakietach wzmacniajgcych ich zasieg i skuteczno$¢
oddziatywania) powinny by¢ wspierane dziataniami informacyjno-promocyjnymi. Planowanie
inwestyciji, w tym inwestycji komunikacyjnych, powinno uwzglednia¢ potrzebe réwnowazenia
Srodowiskowego juz na etapie planowania przestrzennego. Za realizacje Planu Zréwnowazonej
Mobilnosci Miejskiej w zakresie dziatan i projektow realizowanych w granicach danej gminy
odpowiedzialne bedg odpowiednia jednostka samorzgdu terytorialnego poprzez swoje wydziaty oraz
stanowiska merytoryczne i jednostki organizacyjne.

Zasady ksztaltowania struktury infrastruktury technicznej

Rozbudowa sieci wodociggowej odbywaC sie bedzie w miare przyrostu terenow
zabudowanych. Jednocze$nie podejmowane beda dziatania zmierzajgce do zapewnienia wiasciwej
jakosci wody dostarczanej mieszkancom. Majgc na uwadze poprawienie warunkow socjalno-
bytowych oraz podniesienie standardéw zycia, nalezy dgzy¢ do zapewnienia wszystkim odbiorcom
dostarczenia wody o normatywnych parametrach i pod wymaganym ci$nieniem. Na nowopowstatych
osiedlach mieszkaniowych, terenach przemystowo — ustugowych Przedsigbiorstwo Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0.0. na biezgco monitoruje potrzeby rozbudowy, modernizacje
infrastruktury wod — kan, a po wskazaniu przestanek technicznych i ekonomicznych realizuje
inwestycie z tym zwigzane. Dla istniejgcej zabudowy rozproszonej dopuszcza sie realizacje
indywidualnych, proekologicznych rozwigzan w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania
odpadow. Przewiduje sie modernizacje istniejgcych sieci. W przysziosci nastgpi tez zwiekszenie
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wykorzystania proekologicznych zrédet energii elektrycznej oraz ciepta (réwniez biogazownia).
Planowany jest rozwoj sieci gazowej na terenie Miasta. Dodatkowo partnerami przy realizacji dziatan
ujetych w Planie mogag by¢ takze: Zarzad Wojewoddztwa Lubelskiego, Urzgd Marszatkowski
Wojewddztwa Lubelskiego oraz Starostwo Powiatu Hrubieszowskiego, jak tez graniczace z HOF
jednostki samorzgdu terytorialnego — gminy. Natomiast w przypadku inwestycji zwigzanych z
transportem kolejowym niezbednym partnerem przy ich realizacji moze by¢ PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A.

Zasady ksztaltowania struktury terendw inwestycyjnych

Ze wzgledu na szerszy kontekst gospodarczy i nienajlepszg sytuacje ekonomiczng
makroregionu tereny okreslane jako przemystowe charakteryzujg sie znikomg dziatalnoscig
wytwérczg i stanowig raczej tereny sktadowo - handlowe z elementami dziatalnosci ustugowe.
Podobnie wyglada sytuacja stacji kolejowych, ktore w niewielkim stopniu wykorzystujg swéj potencjat
infrastruktury, gtéwnie dla obstugi ruchu linii LHS. W celu zaspokojenia zidentyfikowanych potrzeb na
tereny inwestycyjne (produkcja, ustugi, komunikacja, osadnictwo itp.) przyjeto zatozenie, ze bedg one
wydzielone na terenie Gminy Hrubieszow z obszaréw otwartych. Zaktada sie, ze beda to nastepujace
kategorie terenow:

- rezerwy rozwojowe dla bazy rekreacyjno-turystycznej w wybranych, atrakcyjnych rejonach

Gminy Hrubieszow;

- rezerwy rozwojowe dla osadnictwa i infrastruktury rolnej (osrodki ustug rolnictwa) w obrebie

wybranych wsi;

- rezerwy rozwojowe dla o$rodka funkcji przygranicznych (rejon Grédka);

- rezerwy rozwojowe dla inwestycji komunikacyjnych i innych elementéw infrastruktury

techniczne;.

Na terenie Gminy Miejskiej Hrubieszow wyznaczone zostaty strefy przedsiebiorczosci. Sg to
zorganizowane tereny przeznaczone pod lokalizacje przemystu i ustug wyposazone w petng
infrastrukture techniczng, dogodng obstuge komunikacyjng oraz z uregulowang sytuacjg prawna.
Strefy przedsiebiorczoéci winny stuzy¢ pozyskaniu nowych inwestorow i lokalizacji inwestycji, ze
szczegolnym uwzglednieniem sektora matych i Srednich przedsiebiorstw, przy wykorzystaniu nowych
technologii, w tym technologii informacyjnych oraz technologii wspierajgcych ochrone srodowiska.
Inwestycje oraz stopien ich koncentracji musi by¢ dostosowany do cech srodowiska przyrodniczego.
Istotne jest rowniez racjonalne wykorzystanie i zagospodarowanie nieczynnych obiektéw
znajdujagcych sie w tych strefach i przypisanie im nowej funkcji. Tereny inwestycyjne Miasta
Hrubieszéw potozone sg w granicach Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej Euro-Park
Wistosan, co stanowi dodatkowg zachete dla lokalnych przedsiebiorcéw réwniez z obszaru Gminy
Hrubieszow. Dodatkowo w Miescie Hrubieszéw uruchomiona zostata baza nieruchomosci, w ktérej
zbierane i udostepniane sg dane dotyczace dziatek, lokali uzytkowych i hal produkcyjnych, ktére
moga stuzy¢ prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej. Pozwala to na tatwiejsze dotarcie do szerszej
liczby odbiorcow, w tym inwestorow z zewnatrz. Akcja ma na celu wsparcie przedsiebiorczosci na
terenie Hrubieszowa.

Zasady ksztattowania w zakresie elementéw wiasciwych dla wzmacniania i rozwoju funkcji
spoteczno-gospodarczych

Jednym ze zidentyfikowanych probleméw funkcjonowania pomocy spotecznej jest brak
zintegrowanego podejScia w zakresie Swiadczonych ustug spotecznych oraz odczuwany przez
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mieszkancow deficyt ustug w zakresie aktywizacji i integracji spoftecznej mieszkancow.
Rozwigzaniem moze by¢ powotanie i rozwdj Centrum Ustug Spotecznych31 (CUS), ktére z jednej
strony mogtoby przejaé wszystkie obowigzki osrodka pomocy spotecznej, zas z drugiej rozwija¢ nowe
ustugi — bardziej ukierunkowane na zaspokajanie potrzeb mieszkancéw oraz prowadzgce do wiekszej
integracji i wspierania rozwoju mieszkancow (w tym organizowanie dzialan samopomocowych,
wolontaryjnych i sgsiedzkich). CUS byloby gtéwnym osrodkiem aktywnosci obywatelskiej
wspotpracujac zaréwno z istniejgcymi organizacjami pozarzgdowymi, jak i wspierajgc tworzenie
nowych podmiotow i instytuciji.

Podczas ksztattowania struktury Hrubieszowskiego Obszaru Funkcjonalnego nalezy
pamietag, iz przestrzenie publiczne stanowig podstawowy element integrujgcy uktad urbanistyczny
oraz ukfady ruralistyczne jednocze$nie decydujgc o atrakcyjnosci obszaru do zamieszkania. Nalezy
zapewni¢ ochrone ogolnodostepnych miejsc i zapewni¢ mozliwosé tworzenia nowych przestrzeni
publicznych (zielencéw, parkéw, placéw zabaw, terenéw sportowo-rekreacyjnych). Co istotne
podczas projektowania nowych oraz rewitalizacji juz istniejgcych przestrzeni nalezy wykorzystac
zielong infrastrukture i zapewni¢ dostep do powierzchni biologicznie czynnych z jednoczesnym
ograniczaniem uzycia materiatdbw nieprzepuszczalnych. Gtéwnym celem takiego podejscia jest
poprawa jakosci zycia na terenach zabudowanych z wykorzystaniem elementdéw przyrodniczych i
jednoczesnie pozwala to przeciwdziata¢ zjawisku tzw. ,betonozy”. Jednoczesnie osiggnieta zostaje
korzys¢ ekologiczna (m.in. pozytywny wptyw na mikroklimat, ograniczony zostaje odptyw wody,
mamy mozliwos$¢ jej zatrzymania). Ucigzliwe aktywnosci/ przedsiewziecia gospodarcze nalezy
lokalizowa¢ w wyodrebnionych strefach umozliwiajgcych eliminacje $Srodowiskowych kolizji
funkcjonalnych.

Zaktada sie zachowanie istniejgcych terendw o funkcjach przemystowo - sktadowych z
mozliwoscig zmiany charakteru produkcji, mozliwosci intensyfikacji ich zagospodarowania, pod
warunkiem nie pogarszania stanu srodowiska przyrodniczego i krajobrazu.

Na terenie Gminy Miejskiej Hrubieszoéw w potudniowej i potnocnej czesci Miasta wyznaczone
zostaty tereny wielofunkcyjne obejmujgce zespoty zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem
lokalizacji obiektow produkcyjnych i ustugowych nieoddziatywujgcych znaczgco na srodowisko. W
terenach zabudowy mieszkaniowej mogg funkcjonowaé wylgcznie ustugi nieucigzliwe stuzgce
zaspokojeniu podstawowych potrzeb mieszkanhcow.

Ze wzgledu na lokalizacje Gminy Miejskiej Hrubieszow w sgsiedztwie terendw atrakcyjnych
turystycznie uwzglednia sie nie tylko strefy przemystowe i przemystowo - ustugowe, lecz réwniez w
zakresie obstugi turystyki, stanowigcej sektor pobudzajgcy rozwdj przedsiebiorczosci.

Na rozwdj gospodarczy obszaru pozytywnie wptynie utworzenie oraz funkcjonowanie
Kreatywnego Centrum Edukacji i Wspétpracy Gospodarczej (KCEIWG). W swoim strategicznym
zatozeniu KCEIWG ma by¢ swego rodzaju centrum kompetencji w zakresie kreowania nowoczesnej
oferty edukacyjnej dla mtodziezy i prowadzenia bliskiej wspotpracy z lokalnym biznesem. Ma wypehié
luke instytucjonalng w miescie (brak wystarczajgcych kompetencji miasta (ustawowych,
urzedniczych) do obstugi potrzeb przedsigbiorcow czy tez brak lokalnej instytucji otoczenia biznesu),
a jednoczesnie bedzie jednym z kluczowych podmiotow, wokdt ktérego bedzie kreowany rozwdj
miasta. Docelowa siedzibg nowej jednostki bedzie budynek przy ul. Plac Wolnosci 8 w Hrubieszowie.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Hrubieszowa

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Hrubieszéw
jest zgodne z modelem struktury funkcjonalno-przestrzennej HOF, okre$lonym w Strategii.
Ewentualnej aktualizacji Studium wymagajg uwarunkowania regionalne, opis srodowiska
przyrodniczego i Srodowiska kulturowego, ktore ulegty zmianie od 2017 roku. Ponadto aktualizacja w
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Studium w przysztosci powinna opiera¢ sie o zmiany oparte na nowo zidentyfikowanych terenach
stuzgcych dziataniom prowadzgcym do zwiekszenia i wykorzystania potencjatu gospodarczego i
rekreacyjnego HOF.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w Miescie Hrubieszowie

Aktualizacja obowigzujgcych plandéw dotyczy ewentualnych konsekwencji aktualizacji studium
i/lub na nowo zidentyfikowanych terenach stuzgcych dziataniom prowadzgcym do zwigkszenia i
wykorzystania potencjatu gospodarczego i rekreacyjnego Gminy oraz rozbudowy jej infrastruktury w
wyniku prowadzenia dziatan zapisanych w Strategii HOF. Ze wzgledu na zadanie: Budowa ztobka
samorzgdowego w Miescie Hrubieszéw konieczne jest przeprowadzenie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przy ul. Konopnickiej. Prawdopodobnie rowniez zadanie: Budowa
zbiornika retencyjnego — rekreacyjnego na dziatce nr 2294, obreb Podgoérze w dolinie rzeki Huczwy
w m. Hrubieszéw wymagac bedzie wprowadzenia zmian w MPZP Miasta Hrubieszow. Kwestia bedzie
mozliwa do rozstrzygniecia po wyborze koncepcji programowo - przestrzennej realizacji
przedsiewziecia.

7. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE /art. 13b pkt. 7/
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie ze wzorem:

Gdzie:
ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg,
Mz - prognozowana liczba mieszkancow gminy w oparciu o dane udostegpnione przez statystyke

publiczng powigkszona o0 5%,
PUMO - fgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,
P2o - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

7.1. PROGNOZOWANA LICZBA MIESZKANCOW POWIEKSZONA O 5% - M20

Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystyke publiczng w zakresie prognozowanej liczby
mieszkancow miasta Hrubieszéw (Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060) udostepniong
przez Gtéwny Urzad Statystyczny (aktualizacja z 18.07.2024 r.) przyjeto dane wynikajgce z w/w
prognozy demograficznej dla miasta Hrubieszéw a nastepnie powiekszono jg 0 5%.

Tab. 7 Prognozowana liczba ludno$ci obejmujgca najblizsze 20 lat (2024 r-2043r.)

rok 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033
liczb 15 855
Iczba | (15735| 15703 | 15548 | 15397 | 15251 | 15104 | 14943 | 14 782 | 14619 | 14 449
ludnosci
wg BDL)
rok 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042 | 2043
liczba | 14593 | 14139 | 13969 | 13804 | 13641 | 13483 | 13318 | 13149 | 12978 | 12 807
ludnosci

Uwzgledniajgc powyzsze przewidywania demograficzne dla miasta Hrubieszéw prognozowana liczba
mieszkancow w roku 2043, tj. za 20 lat, powiekszona o 5% wynosi:
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M2o = 12 807 x 1,05 = 13 447,35

7.2. LtACZNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN W GMINIE — PUMo

Zgodnie z danymi z GUS na rok 2023 (najnowsze dostepne dane) tgczna powierzchnia uzytkowa
mieszkan w gminie wynosi 461 482 m?

PUMo = 461 482 m?

7.3. PROGNOZOWANA POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN W GMINIE NA JEDNEGO
MIESZKANCA — Py

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczona wedtug
nastepujgcego wzoru:

Pao = 3Pg = 2P 4

Gdzie:

Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z danymi GUS
na rok 2023 (najnowsze dostgpne dane) wynosi 29,0 m?/os.

P, - powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS, wedtug
stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane wynosi 23,3 m?/os (rok
2013).

Tym samym:

Py =3x29,0-2x23,3=287,0-46,6 =40,4 m?os.

7.4. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA

Uwzgledniajgc powyzsze dane zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi:
ZAP = 13 447,35 0s — 461 482 m?%/40,4 m?/os = 13 447,35 os — 11 442,82 os = 2 004,53 os

Na postawie przedstawionych powyzej obliczen, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
w miescie Hrubieszéw w perspektywie 20 lat wynosi 2 004,53 oséb.

8. OBOWIAZUJACE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNGO GMINY, W TYM
OBSZARY NA KTORYCH OKRESLONO WG OBOWIAZUJACYCH MPZP PRZEZNACZENIE
UMOZLIWIAJACE REALIZACJE FUNKCJI MIESZKANIOWEJ

tacznie na terenie miasta Hrubieszow obowigzujg 24 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

Tab. 11. Wykaz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Lp Mi '.VIPZP/ ‘2 Uchwala
iejscowosé

Powierzchnia
mpzp (ha)
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Zmiana miejscowego
planu ogdlnego
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Hrubieszowa — Teren

Uchwata Nr XXX/363/2001
Rady Miejskiej
w Hrubieszowie z dnia
24 sierpnia 2001 roku

urzgdzen . . 1,56
infrastruktury Dziennik Urzedowy
. Wojewoddztwa Lubelskiego Nr 78 poz. 1163 z
gazownictwa. Trasa dnia
gazociggu wysokiego -
cisnienia DN 300 6,3 Mpa. 26 wrzesnia 2001 roku
Miejscowy plan
zagospodarowania Uchwata nr LI1/497/06 Rady
przestrzennego terenéw Miejskiej w Hrubieszowie
zabudowy jednorodzinnej z dnia 25 wrzesnia 2006 roku 316
u zbiegu ulic Ogrodowej, ’
Uchanskiej Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Lubelskiego
i Chmielnej w D Nr 185 poz. 2927 z 30 listopada 2006 roku
Hrubieszowie
Miejscowy Plan UC*.“’.Va*? nr VIH/7:.3/07 .
Zagospodarowania Rady MlejSkIej w Hrubieszowie
Przestrzennego Miasta z dnia 23 maja 2007 roku 61,44
Hrubieszowa Osiedle S L, .
' » Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Lubelskiego
~JAGIELLONSKIE Nr 118 poz. 2321 z dnia 9
Miejscowy plan Uchvyaﬂa nr XXIV/Z?’Q/ 08 .
zagospodarowania Rady Miejskiej w Hrubieszowie
. z dnia 20 sierpnia 2008 roku
przestrzennego miasta 82,54
Hrubieszowa — S . .
" Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego
Dwernickiego POLUDNIE | ) "\ 109 poz. 2683 7 25 wrzesnia 2008 roku
Uchwata nr XXX/306/09
Miejscowy plan Rady Miejskiej w Hrubieszowie
. z dnia 3 lutego 2009 roku
zagospodarowania
przestrzgnnego miasta Dziennik Urzedowy 234,2
5 Hrublegzowa N Wojewddztwa Lubelskiego Nr 36 poz. 937 z
eromskiego | etap dnia
27 marca 2009 roku
Uchwata nr LI/467/2010
Miejscowy plan Rady Miejskiej w Hrubieszowie
zagospodarowania z dnia 29 kwietnia 2010 roku
przestrzennego miasta 133,27
Hrubieszowa — Dziennik Urzedowy
,GRODECKA POLNOC” Wojewoddztwa Lubelskiego Nr 77 poz. 1460 z
dnia 9 lipca 2010 roku
Uchwata nr LI/469/2010
Miejscowy plan Rady Miejskiej w Hrubieszowie
. z dnia 29 kwietnia 2010 roku
zagospodarowania
przestrzgnnego miasta Dziennik Urzedowy 135,34
GROBEJSEXZISE’)VEJDNIE” Wojewddztwa Lubelskiego Nr 77
? poz. 1461 z dnia 9 lipca
2010 roku
Miejscowy plan Uchwata nr L1/472/2010 37,97
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zagospodarowania Rady Miejskiej w
przestrzennego miasta Hrubieszowie z dnia 29
Hrubieszowa — ,UL. kwietnia 2010 roku
KOLEJOWA”
Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Lubelskiego Nr 77 poz. 1462 z
dnia 9 lipca 2010 roku
Miejscowy plan Uchwata nr XIV/98/2011
zagospodarowania Rady Miejskiej w Hrubieszowie
przestrzennego z dnia 30 wrzesnia 2011 roku
9 ,Srodmiescia” miasta 94,82
Hrubieszowa — Plan Dziennik Urzedowy
obejmuje obszar Wojewoddztwa Lubelskiego Nr 183 poz. 2870 z
Srédmiescia Hrubieszowa dnia 30 listopada 2011 roku
Miejscowy plan Uchwata nr XIX/142/2012
zagospodarowania Rady Miejskiej w Hrubieszowie
przestrzennego czesci Z dnia 29 lutego 2012 roku
10 miasta Hrubieszowa — 2,26
teren pomiedzy ul. Dziennik Urzedowy D
Dwernickiego Wojewddztwa Lubelskiego
i ul. Wesotg Z dnia 12 kwietnia 2012 roku poz. 1389
Zmiana Miejscowego UChW?*? nr .XXIII/16§/2012.
Planu zagospodarowania Rady Miejskiej w Hrubieszowie
. z dnia 30 maja 2012 roku
11 przestrzennego czesci 403.24
miasta Hrubieszowa — Dziennik Urzed ’
tereny obrebu N Zlennix Urzedowy - -
Stawecin Wojewoddztwa Lubelskiego z dnia 4 lipca 2012
roku poz. 2026
Miejscowy Plan
Zagospodarowania Uchwata Nr LV/365/2014
Przestrzennego Miasta Rady Miejskiej w Hrubieszowie
Hrubieszowa w granicach z dnia 30 czerwca 2014 roku
12 dziatek Nr 1507/140, 0.78
1507/157, Dziennik Urzedowy ’
1507/158, 1507/168, Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 1 sierpnia
1507/169 potozonych przy 2014 roku
ul. Dwernickiego w poz. 2712
Hrubieszowie
Uchwata Nr 1X/62/2015
Miejscowy Plan Rady Miejskiej w Hrubieszowie
Zagospodarowania z dnia 28 maja 2015 roku
13 Przestrzennego Miasta 218,31
Hrubieszowa — Stawecin Dziennik Urzedowy
potnoc Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 10 lipca
2015 roku poz. 2223
Zagospoderowania Uchala N 00127312017
Przestrzennego Miasta ady Miejskie] w mrubieszowie
. " z dnia 30 marca 2017 roku
Hrubieszowa — dot. czesci
14 | terendw Slotzfrzﬁych przy o Dziennik_Urze dow_y | 5,02
Krai e G Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 8 maja 2017
jowej, Gen.
. A . roku
Sikorskiego i oz. 2153
Grabowieckiej poz.

67



Plan ogdlny miasta Hrubieszow

Uchwata Nr XLIV/343/2017
Miejscowy Plan Rady Miejskiej w Hrubieszowie
Zagospodarowania z dnia 30 pazdziernika 2017 roku
15 Przestrzennego Miasta 110,22
Hrubieszowa — ,Polna — Dziennik Urzedowy
Basaja” Wojewoddztwa Lubelskiego z dnia
11 grudnia 2017 roku poz. 5110
Uchwata Nr V/22/2019
Miejscowy Plan Rady Miejskiej w Hrubieszowie
Zagospodarowania z dnia 26 lutego 2019 roku
16 Przestrzennego Miasta 233,54
Hrubieszowa ,tany — Dziennik Urzedowy
Kolejowa” Wojewoddztwa Lubelskiego z dnia
3 kwietnia 2019 roku poz. 2139
Uchwata Nr VIII/74/2019 Rady
Miejscowy Plan Miejskiej w Hrubieszowie
Zagospodarowania z dnia 30 maja 2019 roku
17 Przestrzennego Miasta 403,33
Hrubieszowa ,Zamojska — Dziennik Urzedowy
Michatéwka — Teresowka” Wojewddztwa Lubelskiego. z dnia
2 lipca 2019 roku poz. 3877
Mieiscowy Plan Uchwata Nr XXXIV/268/2021
JScowy Flan Rady Miejskiej w Hrubieszowie
Zagospodarowania : D
. z dnia 29 kwietnia 2021 roku
18 Przestrzennego Miasta 62 95
Hrubieszowa ,Jozefa L ’
. . Dziennik Urzedowy
Pitsudskiego — Woiewdd Lubelski dni
Wyzwolenia” 0jewoc ztwa Lubelskiego z dnia
18 maja 2021 roku poz. 2256
Mieiscowv Plan Uchwata Nr LXIV/497/2023
. Jscowy =ian Rady Miejskiej w Hrubieszowie
agospodarowania . S
. z dnia 19 kwietnia 2023 roku
19 Przestrzennego Miasta 518
Hrubieszowa dla czesci Dziennik ’
terenu potozonego przy ul _ozenni Urze,dgwy .
Nowei ' Wojewoddztwa Lubelskiego z dnia
) 10 maja 2023 roku poz. 3412
Miejscowy Plan
Zagospodarowania Uchwata Nr LXXI1/539/2023
Przestrzennego Miasta L . :
Hrubieszowa - dotyczy RaQy Mlejslflej w I-!rubleszowe
. ) z dnia 24 pazdziernika 2023 roku
czesci terenow
20 otozonych 1,34
P yen - Dziennik Urzedowy
przy ul. Konopnickiej, ul. . ) ,
e , Wojewddztwa Lubelskiego z dnia
Uchanskiej, ul. Polnej, .
L 23 listopada 2023 roku poz. 6576
ul. Poberezanskiej i ul. E.
Orzeszkowej
Uchwata Nr LXXI1/540/2023
Zmiana Miejscowego Plan Rady Miejskiej w Hrubieszowie
Zagospodarowania z dnia 24 pazdziernika 2023 roku
21 Przestrzennego 6,91
Miasta Hrubieszowa Dziennik Urzedowy
Dwernickiego - Pétnoc Wojewodztwa Lubelskiego z dnia
10 listopada 2023 roku poz. 6367
29 Miejscowy plan Uchwata nr XVI1/101/2025 Rady Miejskiej w 10.16
zagospodarowania Hrubieszowie z dnia 28 marca 2025 . ’
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przestrzennego miasta
Hrubieszowa — teren Dziennik Urzedowy
rekreacji i sportu. Wojewoddztwa Lubelskiego z dnia
23.06.2025 poz. 2376
Uchwata nr XX/126/2025 Rady Miejskiej w
Miejscowy plan Hrubieszowie z dnia 30 maja 2025 r.

23 zagospodarowania 6.84
przestrzennego miasta Dziennik Urzedowy ’
Hrubieszowa — HOSIR Wojewddztwa Lubelskiego z dnia

23.06.2025 poz. 3123

Miejscowy plan Uchwata nr XXI11/143/2025

. Rady Miejskiej w Hrubieszowie
zagospodarowanla z dnia 30 wrzesnia 2025 .
przestrzennego miasta
24 Hrubieszowa dla czesci Co 14,4
terenu potozonego przy ul . ’DZ|enn|k Urzedqu .
tany ' Wojewoddztwa Lubelskiego z dnia
23.06.2025 poz. 3123
taczna powierzchnia planéw miejscowych 2 268,78

taczny obszar objety miejscowymi planami wynosi tacznie 2 268,78 ha co stanowi okoto 68,45%
catego obszaru gminy. Z analizy ww. dokumentdéw planistycznych wynika, ze w obowigzujgcych
planach powierzchnia obszarow, na ktérych okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej wynosi tgcznie 530,9964 ha. 45,7893 ha przeznaczono pod zabudowe zagrodowa.

9. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE
W STREFACH O KTORYCH MOWA W ART. 13C UST. 2 PKT 1-3 USTAWY

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw, do obliczenia chtonnosci uwzglednia sie powierzchnie
terenow niezabudowanych, w tym Iluk w istniejgcej zabudowie oraz chionnos¢ terendw
zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju
zabudowy i nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych
proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami. Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wyznaczajgc strefy
planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary,
dla ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy
oraz obszarach z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie,
biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.

9.1. OBLICZENIE CHEONNOSCI TERENOW, DLA KTORYCH OBOWIAZUJA MIEJSCOWE
PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UMOZLIWIAJACE REALIZACJE
FUNKCJI MIESZKANIOWEJ.

Do obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych w ramach obowigzujgcych planéw
miejscowych wykorzystano dane pochodzgce z mapy ewidencyjnej. Na podstawie danych
ewidencyjnych dokonano obliczen:

— szacowanego udziatu powierzchni zabudowy:
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e dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w ramach
obowigzujgcych planéw miejscowych na terenach o przeznaczeniu umozliwiajgcym
realizacje funkcji mieszkaniowej stwierdzono zabudowe o tgcznej powierzchni
zabudowy 375 462 m?. Stosunek ww. powierzchni zabudowy do tgcznej powierzchni
terenéw zabudowanych w ramach terenéw o przeznaczeniu umozliwiajgcym realizacje
funkcji mieszkaniowej (251,4402 ha) wynosi 0,15. Biorgc pod uwage aktualne trendy
(budynki mieszkaniowe o mniejszej powierzchni realizowane na mniejszych dziatkach
budowlanych) oraz wystepujgca na terenie miasta Hrubieszéw intensywnosc¢
zabudowy szacunkowy udziat powierzchni zabudowy budynkéw mieszkalnych w
powierzchni terenéw niezabudowanych objetych MPZP netto przyjeto na poziomie
25%;

e dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng w ramach
obowigzujgcych planéw miejscowych na terenach o przeznaczeniu umozliwiajgcym
realizacje funkcji mieszkaniowej stwierdzono zabudowe o tgcznej powierzchni
zabudowy 90 679 m?. Stosunek ww. powierzchni zabudowy do tacznej powierzchni
terenéw zabudowanych w ramach terendw o przeznaczeniu umozliwiajgcym realizacje
funkcji mieszkaniowej (41,9552 ha) wynosi 0,21. Biorgc pod uwage aktualne trendy
(budynki mieszkaniowe o mniejszej powierzchni realizowane na mniejszych dziatkach
budowlanych) oraz wystepujgcg na terenie miasta Hrubieszow intensywnos¢
zabudowy szacunkowy udziat powierzchni zabudowy w powierzchni terendw
niezabudowanych objetych MPZP netto przyjeto na poziomie 35%;

o dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg w ramach obowigzujgcych planéw
miejscowych na terenach o przeznaczeniu umozliwiajgcym realizacje funkgji
mieszkaniowej stwierdzono zabudowe o tgcznej powierzchni zabudowy 37 074 m2,
Stosunek ww. powierzchni zabudowy do fgcznej powierzchni terenéw zabudowanych
w ramach terenéw o przeznaczeniu umozliwiajgcym realizacje funkcji mieszkaniowej
(20,8470 ha) wynosi 0,17. Biorgc pod uwage aktualne trendy (budynki mieszkaniowe
0 mniejszej powierzchni) oraz wystepujacg na terenie miasta Hrubieszow
intensywno$¢é zabudowy udziat powierzchni zabudowy w powierzchni terenéw
niezabudowanych objetych MPZP netto przyjeto na poziomie 20%;

— szacowana powierzchnia zabudowy — jako iloczyn szacunkowego udziatu powierzchni
zabudowy oraz powierzchni terenéw niezabudowanych objetych mpzp netto;

— szacowanej nadziemnej intensywnos$¢ zabudowy:

o dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w ramach
obowigzujgcych planéw miejscowych na terenach o przeznaczeniu umozliwiajgcym
realizacje funkcji mieszkaniowej stosunek iloczynu tgcznej powierzchni zabudowy i
szacunkowej ilosci kondygnacji (563 193 m?) do facznej powierzchni terendw
zabudowanych w ramach terenéw o przeznaczeniu umozliwiajgcym realizacje funkc;ji
mieszkaniowej wynosi 0,22. Biorgc pod uwage aktualne trendy oraz wystepujacag na
terenie miasta Hrubieszow intensywnos¢ zabudowy szacunkowg nadziemng
intensywno$¢ zabudowy terenéw niezabudowanych objetych MPZP netto przyjeto na
poziomie 0,5;
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e dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng w ramach
obowigzujgcych planéw miejscowych na terenach o przeznaczeniu umozliwiajgcym
realizacje funkcji mieszkaniowej stosunek iloczynu tgcznej powierzchni zabudowy i
szacunkowej ilosci kondygnacji (362716 m?) do tgcznej powierzchni terenow
zabudowanych w ramach terenéw o przeznaczeniu umozliwiajgcym realizacje funkcji
mieszkaniowej wynosi 0,86. Biorgc pod uwage aktualne trendy oraz wystepujgcg na
terenie miasta Hrubieszow intensywno$¢ zabudowy szacunkowg nadziemng
intensywno$¢ zabudowy terenéw niezabudowanych objetych MPZP netto przyjeto na
poziomie 2,0;

o dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg w ramach obowigzujgcych planow
miejscowych na terenach o przeznaczeniu umozliwiajgcym realizacje funkgciji
mieszkaniowej stosunek iloczynu tgcznej powierzchni zabudowy i szacunkowe;j ilosci
kondygnagcji (56 611 m?) do tgcznej powierzchni terendw zabudowanych w ramach
terendw o przeznaczeniu umozliwiajgcym realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi
0,26. Biorgc pod uwage aktualne trendy oraz wystepujgcg na terenie miasta
Hrubieszow intensywnos¢ zabudowy szacunkowg nadziemng intensywno$c¢
zabudowy terenéw niezabudowanych objetych MPZP netto przyjeto na poziomie 0,5;

— szacowanego udziatu funkcji mieszkaniowej w sumie powierzchni kondygnacji nadziemnych
budynkow:

o dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w ramach
obowigzujgcych planoéw miejscowych na terenach o przeznaczeniu umozliwiajgcym
realizacje funkcji mieszkaniowej stwierdzono budynki sklasyfikowane wg KST jako
budynki mieszkalne (110) o tgcznej powierzchni zabudowy 233 447 m2. Stosunek ww.
powierzchni zabudowy do tgcznej powierzchni zabudowy na terenach o przeznaczeniu
umozliwiajgcym realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi 0,62. Uwzgledniajac, ze
obiekty towarzyszgce (gospodarcze, garazowe) realizowane sg w wiekszosci jako
parterowe, przyjeto szacunkowy udziat funkcji mieszkaniowej na poziomie 75%;

e dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng w ramach
obowigzujgcych planoéw miejscowych na terenach o przeznaczeniu umozliwiajgcym
realizacje funkcji mieszkaniowej stwierdzono budynki sklasyfikowane wg KST jako
budynki mieszkalne (110) o tgcznej powierzchni zabudowy 80 708 m?2. Stosunek ww.
powierzchni zabudowy do tgcznej powierzchni zabudowy na terenach o przeznaczeniu
umozliwiajgcym realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi 0,89. Uwzgledniajac, ze
obiekty towarzyszace (gospodarcze, garazowe) realizowane sg w wigkszos$ci jako
parterowe, przyjeto szacunkowy udziat funkcji mieszkaniowej na poziomie 95%;

o dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg w ramach obowigzujgcych planéw
miejscowych na terenach o przeznaczeniu umozliwiajgcym realizacje funkcji
mieszkaniowej stwierdzono budynki sklasyfikowane wg KST jako budynki mieszkalne
(110) o facznej powierzchni zabudowy 12 113 m? Stosunek ww. powierzchni
zabudowy do fgcznej powierzchni zabudowy na terenach o przeznaczeniu
umozliwiajgcym realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi 0,32. Uwzgledniajgc, ze
obiekty towarzyszgce (gospodarcze, garazowe, inwentarskie, magazynowe)
realizowane sg w wiekszosci jako parterowe, przyjeto szacunkowy udziat funkciji
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jak:

mieszkaniowej na poziomie 50%.

Ponadto do obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych przyjeto szereg zatozen, takich

szacowany udziatu funkcji mieszkaniowej — jako stosunek powierzchni terenu mozliwego do
wykorzystania pod zabudowe mieszkaniowg do powierzchni terenu mozliwego do
wykorzystania dla lokalizacji innych rodzajow przeznaczenia zgodnie z obowigzujgcymi
planami miejscowymi (gtdwnie ustugowej i zwigzanej z produkcja rolniczg);

szacowana ilos¢ kondygnacji — jako $redniej ilosci kondygnacji dla kazdego z rodzajow
zabudowy,

szacowany udziatu powierzchni uzytkowej budynku w stosunku do powierzchni catkowitej — jako
stosunek powierzchni uzytkowej do powierzchni catkowitej budynku.

Na podstawie ww. danych i zatozen, szacowang chtonno$¢ terenu wyrazong w powierzchni

uzytkowej zabudowy obliczono, wg wzoru:

szacowany udziat

Szacowana funkgciji szacowany udziat
chionnosé¢ pow. terenéw szacowana mieszkaniowej w powierzchni
terenu wyrazona niezabudowanych nadziemna sumie uzytkowej budynku
w powierzchni - objetych mpzp intensywnosc¢ powierzchni w stosunku do
uzytkowej netto zabudowy kondygnacji powierzchni
zabudowy nadziemnych catkowitej
budynkow

Tab. 12. Chtonno$c terenéw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obowigzujgcych

planow miejscowych
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Majgc na uwadze, ze chtonnosc¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych objetych MPZP wyraza
sie w liczbie mieszkancow, po obliczeniu szacunkowej chtonnosci terenu wyrazonej w powierzchni
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uzytkowej zabudowy (tgcznie 622 835,3705 m?), warto$¢ te podzielono przez prognozowang
powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (wartos$¢ P2 = 40,4 m?). W ten
sposob otrzymano szacunkowg chtonnosc¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach
obowigzujgcych planéw na terenach o przeznaczeniu umozliwiajgcym realizacje funkciji
mieszkaniowej, wynoszacag 15 416 osdb.

9.2. OBLICZENIE CHtONNOSCI TERENOW NIEZABUDOWANYCH W RAMACH OBSZAROW
UZUPELNIENIA ZABUDOWY.

Do obliczenia chtonno$ci terenéw niezabudowanych, potozonych poza terenami, dla ktérych
obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgce realizacje funkciji
mieszkaniowej, w ramach obszaréw uzupetnienia zabudowy wykorzystano dane pochodzgce z mapy
ewidencyjnej. Stwierdzono, ze w ramach ww. obszaréw w granicach miasta Hrubieszéw znajduje sie
19,5829 ha terendw niezabudowanych, potozonych poza terenami, dla ktérych obowigzujg miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, w ramach
obszarow uzupetnienia zabudowy, z czego:

— 10,9481 ha potozonych jest w granicach wyznaczonych w planie ogdolnym stref
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng;

— 7,9746 ha potozonych jest w granicach wyznaczonych w planie ogélnym stref
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng;

— 0,6602 ha potozonych jest w granicach wyznaczonych w planie ogélnym stref wielofunkcyjnych
z zabudowg zagrodowa.

Do obliczenia chtonno$ci terenéw niezabudowanych przyjeto nastepujgce zatozenia:
— szacowanego udziatu powierzchni zabudowy:

o dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, biorgc pod uwage
aktualne trendy (budynki mieszkaniowe o mniejszej powierzchni realizowane na
mniejszych dziatkach budowlanych) oraz wystepujgca na terenie miasta Hrubieszéw
intensywnos$¢é zabudowy szacunkowy udziat powierzchni zabudowy w powierzchni
terendéw niezabudowanych w ramach obszaréw uzupetnienia zabudowy netto przyjeto
na poziomie 25%;

o dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, biorgc pod uwage
aktualne trendy (budynki mieszkaniowe o mniejszej powierzchni) oraz wystepujgcg na
terenie miasta Hrubieszow intensywnos¢ zabudowy udziat powierzchni zabudowy w
powierzchni terendw niezabudowanych w ramach obszaréw uzupetnienia zabudowy
netto przyjeto na poziomie 35%;

o dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa, biorgc pod uwage aktualne trendy
(budynki mieszkaniowe o mniejszej powierzchni) oraz wystepujacg na terenie miasta
Hrubieszow intensywnos¢ zabudowy udziat powierzchni zabudowy w powierzchni
terenéw niezabudowanych w ramach obszarow uzupetnienia zabudowy netto przyjeto
na poziomie 20%;
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— szacowana powierzchnia zabudowy — jako iloczyn szacunkowego udziatu powierzchni
zabudowy oraz powierzchni terendéw niezabudowanych objetych mpzp netto;

— szacowanej nadziemnej intensywnos¢ zabudowy:

w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, biorgc pod
uwage aktualne trendy oraz wystepujgca na terenie miasta Hrubieszéw intensywnosé
zabudowy  szacunkowg nadziemng intensywno$¢ = zabudowy  terendow
niezabudowanych w ramach obszaréw uzupetnienia zabudowy netto przyjeto na
poziomie 0,5;

w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, biorgc pod
uwage aktualne trendy oraz wystepujgca na terenie miasta Hrubieszéw intensywnosé
zabudowy  szacunkowag nadziemng intensywno$¢  zabudowy  terendw
niezabudowanych w ramach obszaréw uzupetnienia zabudowy netto przyjeto na
poziomie 2,0;

w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa, biorgc pod uwage aktualne trendy
oraz wystepujgcg na terenie miasta Hrubieszow intensywnos$¢ zabudowy szacunkowg
nadziemng intensywnos¢ zabudowy terenéw niezabudowanych w ramach obszaréw
uzupetnienia zabudowy netto przyjeto na poziomie 0,5.

— szacowanego udziatu funkcji mieszkaniowej w sumie powierzchni kondygnacji nadziemnych
budynkow:

dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, uwzgledniajac, ze
obiekty towarzyszgce (gospodarcze, garazowe) realizowane sg w wiekszosci jako
parterowe, przyjeto szacunkowy udziat funkcji mieszkaniowej w na poziomie 75%;

dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, uwzgledniajgc, ze
obiekty towarzyszgce (gospodarcze, garazowe) realizowane sg w wiekszosci jako
parterowe, przyjeto szacunkowy udziat funkcji mieszkaniowej na poziomie 95%;

dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg, uwzgledniajgc, ze obiekty
towarzyszgce (gospodarcze, garazowe) realizowane sg w wiekszosci jako parterowe,
przyjeto szacunkowy udziat funkcji mieszkaniowej w na poziomie 40%.

Ponadto do obliczenia chtonno$ci terendw niezabudowanych przyjeto szereg zatozen, takich

— szacowany udziatu funkcji mieszkaniowej — jako stosunek powierzchni terenu mozliwego do
wykorzystania pod zabudowe mieszkaniowg do powierzchni terenu mozliwego do
wykorzystania dla lokalizacji innych rodzajow przeznaczenia zgodnie z obowigzujgcymi
planami miejscowymi (gtéwnie ustugowej);

— szacowana ilos¢ kondygnacji — jako sredniej ilosci kondygnacji dla kazdego z rodzajow
zabudowy,

szacowany udziatu powierzchni uzytkowej budynku w stosunku do powierzchni catkowitej — jako
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stosunek powierzchni uzytkowej do powierzchni catkowitej budynku.

Na podstawie ww. danych i zatozen, szacowang chionnos¢ terenu wyrazong w powierzchni
uzytkowej zabudowy obliczono, wg wzoru:

szacowany udziat

Szacowana pow. terenéw funkcji szacowany udziat
chionnosé niezabudowanych szacowana mieszkaniowej w powierzchni
terenu wyrazona w ramach nadziemna sumie uzytkowej budynku
w powierzchni obszaréw intensywnos¢ powierzchni w stosunku do
uzytkowej uzupetnienia zabudowy kondygnacji powierzchni
zabudowy zabudowy netto nadziemnych catkowitej
budynkow
Tab. 13. Chtonno$¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych w ramach obszaréw uzupetnienia
zabudowy
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SZ 0,6602 50 0,3301 20 660,2 1,5 | 0,5 50 70 577,675

Majgc na uwadze, ze chionnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych w ramach obszaréw
uzupetnienia zabudowy wyraza sie w liczbie mieszkancow, po obliczeniu szacunkowej chtonnosci
terenu wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy (tgcznie 105 544,5528 m?), warto$¢ te
podzielono przez prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca
(wartos¢ P2 = 40,4 m2). W ten sposob otrzymano szacunkowg chtonnos$é¢ terendw mieszkaniowych
niezabudowanych w ramach obszaréw uzupetnienia zabudowy, wynoszgca 2 612 oséb.

9.3. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH W STREFACH O KTORYCH MOWA W
ART. 13C UST. 2 PKT 1-3 USTAWY

taczna chtonnosé terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach o
ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, na terenie miasta Hrubieszéw wynosi 18 028
osoby.

10. POROWNA,NIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA Z
CHLONNOSCIA TERENOW MIESZKANIOWYCH NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W
ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE
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Zgodnie z przedstawionymi powyzej obliczeniami, zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg w miescie Hrubieszow w perspektywie 20 lat wynosi ZAP = 2 004 oséb. Zgodnie z art.
13d ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma
chtonnoéci terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie. Zatem suma chtonnos$ci terendw niezabudowanych winna
znalez¢ sie w przedziale:

ZAPnmin= 1403 osoby, a ZAPnax= 2 605 osob

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma
chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130%
wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie
stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza
sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy. Z uwagi na fakt, ze chtonnos¢ terenéw
mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujgcych
planéw miejscowych znaczgco przewyzsza wartos¢ zapotrzebowania powigekszong do 130%, nie
istnieje mozliwo$¢ wyznaczania stref planistycznych o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 poza
obszarami, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia
zabudowy oraz obszarach z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej
zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.

11. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH OKRESLONYCH
W PLANIE OGOLNYM, W TYM PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN POTWIERDZAJACYCH
SPELNIENIE WARUNKU, O KTORYM MOWA W ART. 13D UST. 1 ALBO 3 /art. 13h ust.2 pkt.
1/

Przed przystgpieniem do okreslenia zapotrzebowania miasta Hrubieszow na zabudowe
mieszkaniowg przeprowadzono inwentaryzacje urbanistyczng obszaru gminy. W jej ramach
dokonano podziatu struktury przestrzennej na tereny zabudowane oraz tereny otwarte.

W obszarach zabudowanych wyodrebniono kategorie terenéw wedtug dominujgcej funkcji i formy
zagospodarowania, obejmujace:
e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
e tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
e tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
e tereny zabudowy zagrodowe;j,
e obszary przeznaczone pod ustugi publiczne oraz komercyjne,
e tereny o funkcji produkcyjno-ustugowej oraz sktadowo-magazynowe;j,
e obszary zwigzane z produkcjg rolnicza.
W ramach terenéw otwartych dokonano podziatu na:
e tereny rolnicze zwigzane z produkcjg rolng,
e tereny rolnicze petnigce funkcje ekologiczne,
o lasy,
e wody powierzchniowe,
e rowy melioracyjne,
e grunty rolne zadrzewione.
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Dodatkowo w ramach inwentaryzacji wyodrebniono tereny przeznaczone pod infrastrukture drogows.
Analiza wynikéw inwentaryzacji przestrzennej jednoznacznie wskazuje na znaczny poziom

urbanizacji miasta Hrubieszéw. Tereny zabudowane i zagospodarowane stanowig 22,82% catkowitej
powierzchni gminy, z czego:

e obszary przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg zajmujg 8,26 %,

o tereny zwigzane z zabudowg rolniczg — 1,58%,

o tereny rekreacyjno — wypoczynkowe — 0,47%

e grunty zabudowane wykorzystywane na potrzeby dziatalnosci gospodarczej to

zaledwie 7,05% powierzchni gminy.

Powyzsze dane potwierdzajg centrotwdrczy charakter osrodka miejskiego. Analiza wykazata rowniez,
ze sektor gospodarczy niezwigzany z rolnictwem jest dostatecznie rozwiniety.
Na tle sgsiednich gmin wyrdznia sie stosunkowo wysoki udziat terenéw ustugowo-produkcyjnych.
Natomiast udziat obszarow przeznaczonych na turystyke i rekreacje jest marginalny — stanowig one
jedynie 0,47% wszystkich terenéw zabudowanych i zagospodarowanych.
Struktura funkcjonalna terendéw zurbanizowanych jest zroznicowana. Dominuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Zabudowa wielorodzinna koncertuje sie w kilku jednostkach,
niejednokrotnie w znacznym oddaleniu od centrow ustug.
Analiza zagospodarowania terendw wskazuje, ze zdecydowana wiekszosé gruntow rolnych jest
uzytkowana pod uprawe, a obszary nieuzytkdbw wystepujg sporadycznie, gtéwnie w dolinie rzeki
Huczwy. Uktad przestrzenny miasta zachowat znaczng powierzchnie terenéw o niskim stopniu
przeksztatcenia antropogenicznego, stanowigcych kluczowe elementy lokalnego systemu
przyrodniczego, w tym doline Huczwy oraz niezagospdoarowane tereny rolnicze w potudniowej i
potnocnej czesci miasta.
Dodatkowo, inwentaryzacja urbanistyczna nie wykazata znacznego udziatu zabudowy rozproszonej
w terenach otwartych.

Oszacowana chionnos¢ terendw mieszkaniowych w miescie Hrubieszéw wielokrotnie
przekracza jej zapotrzebowanie na takie tereny. Powoduje to koniecznos¢ zastosowania przy
wyznaczaniu stref planistycznych przede wszystkim przepiséw art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w ktorych okreslono, ze w przypadku gdy suma chtonnosci
terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartoci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszczalne jest wyznaczenie stref
planistycznych zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg, jedynie na obszarach, dla ktorych w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszarach uzupetnienia zabudowy w ramach
istniejgcej zabudowy.

Rezerwy terenowe przewidziane w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego na potrzeby rozwoju funkcji mieszkaniowych pokrywajg sie z obszarami uzupetnienia
zabudowy w istniejgcych uktadach zurbanizowanych gminy. W zwigzku z tym, w procesie
wyznaczania stref planistycznych zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg (SJ, SW, SZ) wykorzystano
te rezerwy, uwzgledniajgc jednoczeénie aktualne uzytkowanie terendw, zgodnie z wynikami
inwentaryzacji urbanistyczne;.

Zastosowanie wynikéw inwentaryzacji do podziatu gminy na strefy planistyczne pozwolito na
identyfikacje dominujgcych funkcji w obszarach zabudowanych oraz na przyporzgdkowanie do tych
stref istniejgcych luk w zabudowie. W przypadku terenéw niezabudowanych kwalifikowanych do stref
mieszkaniowych kluczowym kryterium byto ich przeznaczenie okreslone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Wyznaczanie stref planistycznych zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg (SJ, SW) ograniczono do
terendw o takim przeznaczeniu w obowigzujgcych planach. Jednoczesnie, w ramach delimitaciji
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obszaréw uzupetnienia zabudowy, strefy mieszkaniowe SJ i SW zostaly okreslone takze poza
terenami objetymi planami miejscowymi. W pozostatych obszarach gminy nie przewidziano nowych
stref o tym charakterze.

W rejonach wystepowania zabudowy mieszkaniowej wydzielono strefy planistyczne o funkgciji
ustugowej (SU), obejmujgce zardéwno istniejgce tereny ustug publicznych i komercyjnych, jak i nowo
wyznaczone tereny przeznaczone pod rozwdj ustug, co ma na celu wzbogacenie struktury
funkcjonalnej stref mieszkaniowych.

Obszary gminy potozone poza zasiegiem terendéw zurbanizowanych, zgodnie z miejscowymi planami
zagospodarowania, zostaty zakwalifikowane do stref planistycznych otwartych (SO). Strefy te zostaty
zréznicowane pod wzgledem funkcjonalnym i obejmujg obszary zwigzane z intensyfikacjg rolnictwa,
ochrong waloréw przyrodniczo-krajobrazowych oraz prowadzeniem gospodarki le$ne;j.

Wyznaczone strefy gospodarcze (SP) odpowiadajg ustaleniom miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, a nowo wyznaczone obszary tego typu zwiekszajg potencjat
gospodarczy miasta. Szczegdlne znaczenie ma ich lokalizacja w kontek$cie przebiegu przez miasto
korytarza drogi krajowej oraz linii kolejowych (zaréwno normalnotorowej, jak i szerokotorowe;j).
Strefy zieleni i rekreacji (SN) zostaty wydzielone w celu zwiekszenia atrakcyjnoéci turystycznej miasta
oraz zapewnienia lokalnej spofecznosci dostepu do nowych terendw o funkcji publicznej,
wspierajgcych zarowno rekreacje, jak i rozwdj miejsc pracy.

Ponizsze zestawienia prezentujg ustalone w planie ogélnym strefy wraz ze wskazaniem podstawy
przyjetego minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

11.1. STREFY WIELOFUNKCYJNE Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
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19SW wej jednorodzinnej,teren zie- 3 60 20 30 Rozporzagdzenie"
leni naturalnej
teren zabudowy mieszkanio-
20SW wej jednorodzinnej,teren zie- 3 45 20 30 Rozporzagdzenie"

leni naturalnej
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teren zabudowy mieszkanio-

Uchwata Nr XLIV/343/2017 z
dnia 2017-10-30 w sprawie

21SW | wej jednorodzinnei teren zie- | 3 60 14 20 uchwalenia miejscowego § 19 ust. 4
leni naturalnei planu zagospod_arowanla prze- pkt 1 lita
!
strzennego miasta Hrubie-
szowa — ,Polna — Basaja”
teren zabudowy mieszkanio-
22SW wej jednorodzinnej,teren zie- 3 60 20 30 Rozporzadzenie"
leni naturalnej
teren zabudowy mieszkanio-
23SW wej jednorodzinnej,teren zie- 3 60 20 30 Rozporzgdzenie"
leni naturalnej
teren zabudowy mieszkanio-
24SW wej jednorodzinnej,teren zie- 3 60 20 30 Rozporzgdzenie"
leni naturalnej
258W teren zieleni naturalnej 3 60 20 30 Rozporzadzenie"
Uchwata Nr XI1V/98/2011 z
. . dnia 2011-09-30 w sprawie
tergp zabudovyy mleszkan!o- uchwalenia miejscowego
26SW wej Jedrllorpdzmnej,te_ren Zie- 3 70 18 20 planu zagospodarowania prze- § 14
eni naturalnej S
strzennego Srédmiescia Hru-
bieszowa
teren zabudowy mieszkanio-
27SW wej jednorodzinnej,teren zie- 2,2 60 15 30 Rozporzgdzenie"
leni naturalnej
teren zabudowy mieszkanio-
28SW wej jednorodzinnej,teren zie- 2,2 60 10 30 Rozporzgdzenie"
leni naturalnej
teren zabudowy mieszkanio-
29SW wej jednorodzinnej,teren zie- 2,2 60 20 30 Rozporzgdzenie"
leni naturalnej
Uchwata Nr LI/467/2010 z dnia
teren zabudowy mieszkanio- I20.10'O.4'.29 w sprawlie uchwa- 8 ust. 1
30SW | wej jednorodzinnejteren zie- | 2 70 15 g0 | lenia miejscowego planu zago- | § 8 ust.
leni naturalnei spo_darowanla_ przestrzennggo pkt 2 litd
!
miasta Hrubieszowa — Gro-
decka Pdtnoc
Uchwata Nr LI/467/2010 z dnia
. . 2010-04-29 w sprawie uchwa-
teren zabudowy mieszkanio- Lo
31SwW wej jednorodzinnej,teren zie- 3 70 20 20 Iem%mlejsco_wego planu zago- §k8 ;SIt ;
leni naturainej spodarowania przestrzennego pkt 2 lit
miasta Hrubieszowa — Gro-
decka Pdtnoc
teren zabudowy mieszkanio-
328w wej jednorodzinnej,teren zie- 2 60 15 30 Rozporzgdzenie"
leni naturalnej
teren zabudowy mieszkanio-
33swW wej jednorodzinnej,teren zie- 2,5 60 18 30 Rozporzgdzenie"
leni naturalnej
teren zabudowy mieszkanio-
34SW wej jednorodzinnej,teren zie- 3 60 20 30 Rozporzgdzenie"
leni naturalnej
teren zabudowy mieszkanio-
358W wej jednorodzinnej,teren zie- 3 60 20 30 Rozporzgdzenie"
leni naturalnej
teren zabudowy mieszkanio-
36SW wej jednorodzinnej,teren zie- 2 60 15 30 Rozporzgdzenie®
leni naturalnej
teren zabudowy mieszkanio-
37SW wej jednorodzinnej,teren zie- 3 60 15 30 Rozporzagdzenie"
leni naturalnej
teren zabudowy mieszkanio-
38sSwW wej jednorodzinnej,teren zie- 2 60 15 30 Rozporzgdzenie"
leni naturalnej
Uchwata Nr LXXI11/540/2023 z
dnia 2023-10-24 w sprawie
teren zabudowy mieszkanio- uchwalenia zmiany miejsco- § 18 ust. 4
40SW wej jednorodzinnej,teren zie- 2,5 75 20 15 wego planu zagospodarowa- Kt 1 Iit-c
leni naturalnej nia przestrzennego miasta P
Hrubieszowa Dwernickiego —
Pdétnoc
Uchwata Nr LI/467/2010 z dnia § 8 ust. 6
41SW teren zieleni naturalnej 3 60 15 15 2010-04-29 w sprawie uchwa- okt 2 Iit- h

lenia miejscowego planu
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Plan ogdlny miasta Hrubieszow

zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Hrubieszowa —
Grodecka Potnoc

teren zabudowy mieszkanio-

Uchwata Nr XI1V/98/2011 z
dnia 2011-09-30 w sprawie

42SW wej jednorodzinnej,teren zie- 3 70 12 10 uchwalenia miejscowego §13 us_t. 1
leni naturalnej planu zagospo@aroyvgn!a prze- pkt 7 lite
strzennego Srédmiescia Hru-
bieszowa
teren zabudowy mieszkanio-
43SW wej jednorodzinnej,teren zie- 1 25 12 50 Rozporzgdzenie"
leni naturalnej
teren zabudowy mieszkanio-
44SW wej jednorodzinnej,teren zie- 1 60 9 30 Rozporzgdzenie"
leni naturalnej
Uchwata Nr XI1V/98/2011 z
teren zabudowy mieszkanio- dnia 2011-09-30 w sprawie
45SW wej jednorodzinnej,teren zie- 55 70 16 15 uchwalenia miejscowego § 14
leni naturalnej planu zagospoQaroyva,n!a prze-
strzennego Srédmiescia Hru-
bieszowa
46SW teren zieleni naturalnej 1,5 50 12 30 Rozporzgdzenie"
47SW teren zieleni naturalnej 1 50 12 30 Rozporzgdzenie"
teren zabudowy mieszkanio-
48SW wej jednorodzinnej,teren zie- 3 60 20 30 Rozporzgdzenie"
leni naturalnej
Uchwata Nr XLIV/343/2017 z
teren zabudowy mieszkanio- dnia 2017-10-30 w sprawie
49SW wej jednorodzinnej,teren zie- 3 60 20 20 uchwalenia miejscowego §25 ust. 4
leni naturalnej planu zagospodgrowanla prze- pkt 1
strzennego miasta Hrubie-
szowa — ,Polna — Basaja”
Rozporzgdzenie Ministra Roz-
woju i Technologii z dnia 8
teren zabudowy mieszkanio- g{gﬁ??}é&ii’é (';I;Insegroagigir?;o-
50SW wej Jedll*norpdz;nnelj,tgren Zie- 3 60 20 30 dokumentowania prac plani-
eni naturaine) stycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego
Wypisow i wyryséw
Uchwata Nr LXXI1/540/2023 z
dnia 2023-10-24 w sprawie
teren zabudowy mieszkanio- uchwalenia zmiany miejsco- § 18 ust. 4
51SW wej jednorodzinnej,teren zie- 2,5 60 13 25 wego planu zagospodarowa- okt 1 Iit.b
leni naturalnej nia przestrzennego miasta
Hrubieszowa Dwernickiego —
Pdtnoc
Uchwata Nr LXXI11/540/2023 z
dnia 2023-10-24 w sprawie
teren zabudowy mieszkanio- uchwalenia zmiany miejsco- § 18 ust. 4
52SW wej jednorodzinnej,teren zie- 2 60 13 25 wego planu zagospodarowa- okt Iit.b
leni naturalnej nia przestrzennego miasta
Hrubieszowa Dwernickiego —
Pdétnoc
teren zabudowy mieszkanio-
53SW wej jednorodzinnej,teren zie- 2 80 15 10 Rozporzgdzenie"
leni naturalnej
teren zabudowy mieszkanio-
54SW wej jednorodzinnej,teren zie- 3 60 20 30 Rozporzgdzenie"
leni naturalnej
teren zabudowy mieszkanio-
55SW wej jednorodzinnej,teren zie- 3 60 11 30 Rozporzgdzenie"
leni naturalnej
Uchwata Nr X1V/98/2011 z
teren zabudowy mieszkanio- dnla;}20|1 1-09-30 w sprawie 13 7
56SW wej jednorodzinnej teren zie- | 1,2 60 12 10 uchwalenia miejscowego § 13 ust.
leni naturalnej planu zagospoc!arowa’m.la prze- pkt4lita
strzennego Srédmiescia Hru-
bieszowa
el
57SW wej jednorodzinnej,teren zie- 3,5 80 15 10 o950 W SD "
uchwalenia miejscowego pkt 4 lita

leni naturalnej

planu zagospodarowania
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Plan ogdlny miasta Hrubieszow

przestrzennego Srédmiescia
Hrubieszowa

teren zabudowy mieszkanio-

Uchwata Nr X1V/98/2011 z
dnia 2011-09-30 w sprawie

g O o uchwalenia miejscowego § 13 ust. 7
58SW wej Jednorgdzmnej,te_ren zie 55 60 20 10 planu zagospodarowania prze- pkt4lita
leni naturalnej S
strzennego Srédmiescia Hru-
bieszowa
Uchwata Nr XIV/98/2011 z
. . dnia 2011-09-30 w sprawie
teren zabudowy mieszkanio- uchwalenia miejscowego
59SW wej Jednorgdzmnej,te_ren zie- 55 60 20 20 planu zagospodarowania prze- §14
leni naturalnej S
strzennego Srédmiescia Hru-
bieszowa
Uchwata Nr XI1V/98/2011 z
teren zabudowy mieszkanio- dnia 2011-09-30 w sprawie
60SW | wej jednorodzinnejteren zie- | 4 90 18 5 uchwalenia miejscowego § 14
. A planu zagospodarowania prze-
leni naturalnej SR
strzennego Srédmiescia Hru-
bieszowa
Uchwata Nr XI1V/98/2011 z
teren zabudowy mieszkanio- dnia 2011-09-30 w sprawie
61SW | wej jednorodzinnejteren zie- | 5,5 60 18 25 uchwalenia miejscowego § 14
) h planu zagospodarowania prze-
leni naturalnej AR
strzennego Srédmiescia Hru-
bieszowa
Uchwata Nr XI1V/98/2011 z
teren zabudowy mieszkanio- dnia 2011-09-30 w sprawie
62SW wej jednorodzinnej,teren zie- 55 60 18 10 uchwalenia miejscowego §13 us_t. 1
) h planu zagospodarowania prze- pkt7lite
leni naturalnej ARSI
strzennego Srédmiescia Hru-
bieszowa
1) Rozporzadzenie Mi-
nistra Rozwoju i Technologii z
dnia 8 grudnia 2023 r. w spra-
wie projektu planu ogdélnego
gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z
niego wypisow i wyryséw
11.2. STREFY WIELOFUNKCYJNE Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
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teren zabudowy letniskowej
18J lub rekreacji indywidual- 1 60 10 30 Rozporzgdzenie"
nej,teren zieleni naturainej
28J teren zieleni naturalnej 1,5 60 15 30 Rozporzgdzenie"
3SJ teren zieleni naturalnej 1,2 60 10 30 Rozporzgdzenie"
teren zabudowy letniskowej
4SJ lub rekreacii indywidual- 0,8 40 12 30 Rozporzgdzenie"
nej,teren zieleni natural-
nej,teren wod
teren zabudowy letniskowej
5S4 lub rekreacji indywidual- 0,8 40 12 30 Rozporzadzenie
nej,teren zieleni natural-
nej,teren wod
teren zabudowy letniskowej
6SJ lub rekreacji indywidual- 1 60 10 30 Rozporzadzenie"
nej,teren zieleni naturainej
Uchwata Nr XIV/98/2011 z § 13 ust. 7
7S8J teren zieleni naturalnej 3 80 16 10 dnia 2011-09-30 w sprawie okt 4 Iit'a

uchwalenia miejscowego
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planu zagospodarowania prze-
strzennego Srédmiescia Hru-
bieszowa

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidual-

8sJ nej,teren zieleni natural- 1 50 10 30 Rozporzgdzenie"
nej,teren wod
teren zabudowy letniskowej
9sJ lub rekreacji indywidual- 1 60 12 30 Rozporzagdzenie"
nej,teren zieleni natural-
nej,teren wéd
10SJ teren zieleni naturalnej 0,8 60 11 30 Rozporzadzenie"
teren zabudowy letniskowej
11SJ lub rekreacji indywidual- 1,5 60 11 30 Rozporzgdzenie"
nej,teren zieleni naturalnej
128J teren zieleni naturalnej 1,5 60 12 30 Rozporzgdzenie"
13SJ teren zieleni naturalnej 1,5 60 12 30 Rozporzgdzenie"
14SJ teren zieleni naturalnej 1 60 10 30 Rozporzadzenie"
15SJ teren zieleni naturalnej 1 60 10 30 Rozporzgdzenie"
16SJ teren zieleni naturalnej 1 60 10 30 Rozporzadzenie"
17SJ teren zieleni naturalnej 1 60 10 30 Rozporzgdzenie"
Uchwata Nr L1/472/2010 z dnia
2010-04-29 w sprawie uchwa-
18sJ teren zieleni naturalnej 1,5 60 12 15 | lenia miejscowego planu zago- [ §8 ust. 3
spodarowania przestrzennego pkt 10
miasta Hrubieszowa- ul. Kole-
jowa
19SJ teren zieleni naturalnej 0,8 60 10 30 Rozporzadzenie"
20SJ teren zieleni naturalnej 1,2 60 12 30 Rozporzadzenie"
Uchwata Nr X1V/98/2011 z
dnia 2011-09-30 w sprawie
. . . uchwalenia miejscowego 13 ust. 7
21SJ teren zieleni naturalnej 2 70 11 10 planu zagospodaréwania %rze- §pkt 4lita
strzennego Srédmiescia Hru-
bieszowa
22S8J teren zieleni naturalnej 1 60 12 30 Rozporzgdzenie"
238J teren zieleni naturainelteren | 4 5 60 12 30 Rozporzadzenie”
Uchwata Nr XI1V/98/2011 z
dnia 2011-09-30 w sprawie
24SJ teren zieleni ngturalnej,teren 1 70 9 10 uchwalenia miejscovyego §13 us_t. 7
wod planu zagospodarowania prze- pkt4lita
strzennego Srédmiescia Hru-
bieszowa
258J Rt Z'e'e”'v’v‘géura'”ej'tere” 15 60 13 30 Rozporzadzenie”
Uchwata Nr XI1V/98/2011 z
dnia 2011-09-30 w sprawie
teren zieleni naturalnej,teren uchwalenia miejscowego § 13 ust. 7
26SJ wod 15 70 12 10 planu zagospodarowania prze- pkt4 lita
strzennego Srédmiescia Hru-
bieszowa
27S8J teren zieleni naturalnej 1 60 12 30 Rozporzgdzenie"
28SJ teren zieleni naturalnej 1,5 50 11 30 Rozporzgdzenie"
teren zabudowy letniskowej
29SJ lub rekreacji indywidual- 1,5 60 11 30 Rozporzgdzenie"
nej,teren zieleni naturainej
teren zabudowy letniskowej
30SJ lub rekreacji indywidual- 1 50 10 30 Rozporzgdzenie"
nej,teren zieleni naturalnej
31SJ teren zieleni naturalnej 1 50 11 30 Rozporzgdzenie"
328J teren z:eleni natural'nej,teren 1,5 50 11 30 Rozporzgdzenie®
asu,teren wod
teren zabudowy letniskowej
33sJ lub rekreacji indywidual- 1,2 70 12 30 Rozporzgdzenie®
nej,teren zieleni natural-
nej,teren wéd
34SJ teren zieleni naturalnej 1,5 60 15 30 Rozporzgdzenie"
35SJ teren zieleni naturalnej 1,5 50 11 30 Rozporzgdzenie"
36SJ teren zieleni naturalnej 1,2 60 10 30 Rozporzgdzenie"
37SJ teren zieleni naturalnej 1,5 50 7 30 Rozporzgdzenie"
38SJ teren zieleni naturalnej 1,5 60 12 30 Rozporzgdzenie"
39SJ teren zieleni naturalnej 1,5 60 12 30 Rozporzgdzenie"
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408J teren zieleni naturalnej 1,5 60 10 30 Rozporzgdzenie"
Uchwata Nr XLIV/343/2017 z
dnia 2017-10-30 w sprawie
41SJ teren zieleni naturalnej 1,5 60 10 20 uchwalenia miejscowego §22 ugt. 4
planu zagospodarowania prze- pkt 1litb
strzennego miasta Hrubie-
szowa — ,Polna — Basaja”
428J teren zieleni naturalnej 1,5 60 10 30 Rozporzgdzenie"
Uchwata Nr XLIV/343/2017 z
dnia 2017-10-30 w sprawie
43SJ teren zieleni naturalnej 1,5 60 12 20 uchwalenia miejscowego §22 us_t. 4
planu zagospodarowania prze- pkt 1litb
strzennego miasta Hrubie-
szowa — ,Polna — Basaja”
44S8J teren Z|elen|vcgéuralnej,teren 1 60 10 30 Rozporzgdzenie"
teren zabudowy letniskowej
458J lub rekreacji indywidual- 1 60 11 30 Rozporzadzenie”
nej,teren zieleni natural-
nej,teren wéd
Uchwata Nr V/22/2019 z dnia
2019-02-26 w sprawie uchwa-
. . . lenia miejscowego planu zago- §14 lfSt' 4
46SJ teren zieleni naturalnej 2 50 10 15 . pkt 5 lit b ti-
spodarowania przestrzennego ret trzecie
miasta Hrubieszowa ,tany —
Kolejowa”
478J teren zieleni naturalnej 1,2 60 10 30 Rozporzadzenie"
teren zabudowy letniskowej
48SJ lub rekreacji indywidual- 1,2 60 10 30 Rozporzgdzenie"
nejteren zieleni naturalnej
49SJ teren zieleni naturalnej 1 60 12 30 Rozporzgdzenie"
Uchwata Nr V/22/2019 z dnia
2019-02-26 w sprawie uchwa-
. . . lenia miejscowego planu zago- §14 lfSt' 4
50SJ teren zieleni naturalnej 1 60 12 15 . pkt 5 lit b ti-
spodarowania przestrzennego ret trzecie
miasta Hrubieszowa ,tany —
Kolejowa”
teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidual- .
518J nei.toren ZiJe Ieniynatural- 1 60 12 30 Rozporzadzenie”
nej,teren wéd
Uchwata Nr LI/472/2010 z dnia
2010-04-29 w sprawie uchwa-
. . . lenia miejscowego planu zago- §8ust. 5
52SJ teren zieleni naturalnej 1,5 60 10 25 spodarowania przestrzennego okt 2 it
miasta Hrubieszowa- ul. Kole-
jowa
538J teren zieleni naturalnej 1,5 60 12 30 Rozporzgdzenie"
54SJ teren zieleni naturalnej 1,5 60 12 30 Rozporzgdzenie"
teren zabudowy letniskowej
558J lub rekreacji indywidual- 1 60 10 30 Rozporzgdzenie"
nej,teren zieleni naturainej
56SJ teren zieleni naturalnej 1 60 10 30 Rozporzgdzenie"
57SJ teren zieleni naturalnej 1,5 60 15 30 Rozporzgdzenie"
58SJ teren zieleni naturalnej 1,5 60 15 30 Rozporzgdzenie"
59SJ teren zieleni naturalnej 1,5 60 12 30 Rozporzgdzenie"
60SJ teren zieleni naturalnej 1,2 60 12 30 Rozporzgdzenie"
61SJ teren zieleni naturalnej 1,5 60 12 30 Rozporzgdzenie"
62SJ teren zieleni naturalnej 1 60 10 30 Rozporzgdzenie"
Uchwata Nr LI/469/2010 z dnia
2010-04-29 w sprawie uchwa-
63SJ teren zieleni naturalnej 15 60 15 o5 | lenia miejscowego planu zago- | - § 8 ust. 5
spodarowania przestrzennego pkt 2 litd
miasta Hrubieszowa — Gré-
decka Potudnie
Uchwata Nr LI/469/2010 z dnia
2010-04-29 w sprawie uchwa-
64SJ teren zieleni naturalnej 15 60 10 o5 | lenia miejscowego planu zago- | - § 8 ust. 5
spodarowania przestrzennego pkt 2 litd
miasta Hrubieszowa — Gré-
decka Potudnie
Uchwata Nr L1/469/2010 z dnia §8ust. 5
65SJ teren zieleni naturalnej 1,5 60 10 25 2010-04-29 w sprawie uchwa- pkt 2 Iit' d

lenia miejscowego planu
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Plan ogdlny miasta Hrubieszow

zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Hrubieszowa —
Grodecka Potudnie

66SJ teren zieleni naturalnej 1,5 60 12 30 Rozporzgdzenie"
67SJ teren zieleni naturalnej 1,5 60 12 30 Rozporzgdzenie"
68SJ teren zieleni naturalnej 1,2 60 10 30 Rozporzgdzenie"
69SJ teren zieleni naturalnej 1 60 12 30 Rozporzadzenie"
teren zabudowy letniskowej
70SJ lub rekreacji indywidual- 1,2 60 11 30 Rozporzgdzenie"
nej,teren zieleni naturainej
teren zabudowy letniskowej
71SJ lub rekreacji indywidual- 1 60 10 30 Rozporzgdzenie"
nej,teren zieleni naturainej
teren zabudowy letniskowej
72S8J lub rekreacji indywidual- 1 60 11 30 Rozporzgdzenie"
nej,teren zieleni naturainej
teren zabudowy letniskowej
73SJ lub rekreacji indywidual- 1,5 60 10 30 Rozporzgdzenie"
nej,teren zieleni naturainej
teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidual- .
748J nei.teren Zié Iemynatural_ 1,2 60 1 30 Rozporzadzenie”
nej,teren wod
teren zabudowy letniskowej
75SJ lub rekreacji indywidual- 1 60 10 30 Rozporzgdzenie"
nejteren zieleni naturalnej
teren zabudowy letniskowej
76SJ lub rekreacji indywidual- 1 60 11 30 Rozporzgdzenie"
nejteren zieleni naturalnej
77S8J teren zieleni naturalnej 1,2 60 10 30 Rozporzgdzenie"
78SJ teren zieleni naturalnej 1,2 50 1 30 Rozporzadzenie"
Uchwata Nr VII1/74/2019 z
dnia 2019-05-30 w sprawie
teren zabudowy letniskowej uchwalenia miejscowego § 21 ust. 4
79SJ lub rekreacji indywidual- 1,5 60 11 20 planu zagospodarowania prze- okt 1 Iit.a
nej,teren zieleni naturalnej strzennego miasta Hrubie-
szowa ,Zamojska — Micha-
towka - Tereséwka”
80SJ teren zieleni naturalnej 1,5 60 10 30 Rozporzgdzenie"
81SJ teren zieleni naturalnej 1,5 60 10 30 Rozporzgdzenie"
82SJ teren zieleni naturalnej 1,8 60 12 30 Rozporzgdzenie"
teren zabudowy letniskowej
83SJ lub rekreacji indywidual- 1 50 10 30 Rozporzgdzenie"
nej,teren zieleni naturalnej
Uchwata Nr VI111/74/2019 z
dnia 2019-05-30 w sprawie
teren zabudowy letniskowej uchwalenia miejscowego § 21 ust. 4
84SJ lub rekreacji indywidual- 1,5 60 11 20 planu zagospodarowania prze- okt 1 Iit.a
nej,teren zieleni naturalnej strzennego miasta Hrubie-
szowa ,Zamojska — Micha-
towka - Tereséwka”
Uchwata Nr VII1/74/2019 z
dnia 2019-05-30 w sprawie
uchwalenia miejscowego § 21 ust. 4
85SJ teren zieleni naturalnej 1,5 60 11 20 planu zagospodarowania prze- okt 1 Iit-a
strzennego miasta Hrubie-
szowa ,Zamojska — Micha-
towka - Tereséwka”
Uchwata Nr L1/469/2010 z dnia
2010-04-29 w sprawie uchwa-
86SJ teren zieleni naturalnej 1,5 60 15 25 lenia miejscowego planu zago- §8 us_t. 5
spodarowania przestrzennego pkt 2 litd
miasta Hrubieszowa — Gré-
decka Potudnie
teren zabudowy letniskowej
87SJ lub rekreacji indywidual- 1,5 60 10 30 Rozporzgdzenie"
nej,teren zieleni naturalnej
Uchwata Nr VI111/74/2019 z
dnia 2019-05-30 w sprawie
uchwalenia miejscowego § 21 ust. 4
88SJ teren zieleni naturalnej 1,5 60 11 20 planu zagospodarowania prze- okt 1 Iit-a

strzennego miasta Hrubie-
szowa ,Zamojska — Micha-
téwka - Tereséwka”
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89SJ teren zieleni naturalnej 1,5 60 10 30 Rozporzgdzenie"
90SJ teren zieleni naturalnej 1,5 70 10 30 Rozporzgdzenie"
Uchwata Nr XIV/98/2011 z
dnia 2011-09-30 w sprawie
. . . uchwalenia miejscowego § 13 ust. 7
91SJ teren zieleni naturalnej 1,5 70 15 10 planu zagospodarowania prze- okt 4 lit a
strzennego Srédmiescia Hru-
bieszowa
92SJ teren zieleni naturalnej 1 60 10 30 Rozporzadzenie"
Uchwata Nr XI1V/98/2011 z
dnia 2011-09-30 w sprawie
93sJ teren zieleni nlaturalnej,teren 1.2 60 12 10 uchwalenia miejscowego §13 us_t. 7
wod planu zagospodarowania prze- pkt4lita
strzennego Srédmiescia Hru-
bieszowa
gasy | lerenzieleni naturainejteren | g | 4 10 30 Rozporzadzenie
958J teren z'e'e”'vrv‘gé”ra'”ej'tere” 15 60 9 30 Rozporzadzenie”
Uchwata Nr XI1V/98/2011 z
dnia 2011-09-30 w sprawie
96SJ teren zieleni ngturalnej,teren 15 60 15 10 uchwalenia miejscowego §13 us_t. 7
wod planu zagospodarowania prze- pkt4lita
strzennego Srédmiescia Hru-
bieszowa
Uchwata Nr XI1V/98/2011 z
dnia 2011-09-30 w sprawie
97SJ teren zieleni ngturalnej,teren 0.8 40 10 10 uchwalenia miejscowego §13 us_t. 7
wod planu zagospodarowania prze- pkt4lita
strzennego Srédmiescia Hru-
bieszowa
ggsy | ‘erenzieleni naturalnelteren | o g 40 10 30 Rozporzadzenie”
99SJ teren zieleni naturalnej 1,5 60 15 30 Rozporzgdzenie"
1005y | 'orenzielent nawranelteren | -4 5 60 10 30 Rozporzadzenie”
1018y | teren Z'e'e”'m’,‘gé“ra'”ej'tere” 15 60 10 30 Rozporzadzenie”
102SJ teren zieleni naturalnej 1,5 50 30 Rozporzgdzenie"
Uchwata Nr XLIV/343/2017 z
dnia 2017-10-30 w sprawie
10384 teren zieleni naturalnej 15 60 11 20 uchwalenia miejscowego §22ust. 4
planu zagospodarowania prze- pkt4 litb
strzennego miasta Hrubie-
szowa — ,Polna — Basaja”
teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidual- _
104SJ nej,teren zieleni natural- 1 60 11 30 Rozporzadzenie
nej,teren wéd
teren zabudowy letniskowej
105SJ lub rekreacii indywidual- 1,5 60 11 30 Rozporzagdzenie"
nej,teren zieleni natural-
nej,teren wéd
teren zabudowy letniskowej
106SJ lub rekreacji indywidual- 1,5 60 11 30 Rozporzgdzenie®
nej,teren zieleni natural-
nej,teren wéd
teren zabudowy letniskowej
107SJ Iut? rekreagl |nd_yW|duaI- 1,5 60 11 30 Rozporzadzenie"
nej,teren zieleni natural-
nej,teren wéd
teren zabudowy letniskowej
108SJ lub rekreacji indywidual- 15 60 11 30 Rozporzadzenie”
nej,teren zieleni natural-
nej,teren wod
teren zabudowy letniskowej
109SJ Iut? rekreagjl |nc!yW|duaI- 1 60 10 30 Rozporzadzenie"
nej,teren zieleni natural-
nej,teren wéd
teren zabudowy letniskowej
1108J lub rekreacji indywidual- 15 60 11 30 Rozporzadzenie”

nej,teren zieleni natural-
nej,teren wod
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111SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidual-
nej,teren zieleni natural-
nej,teren wod

1,5

60

11

30

Rozporzgdzenie"

1128J

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidual-
nej,teren zieleni natural-
nej,teren wéd

1,5

60

1"

30

Rozporzgdzenie"

1138J

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidual-
nej,teren zieleni natural-
nej,teren wéd

1,5

60

1"

30

Rozporzgdzenie"

114SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidual-
nej,teren zieleni natural-
nej,teren wéd

1,5

60

11

30

Rozporzgdzenie"

1158J

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidual-
nej,teren zieleni natural-
nej,teren wéd

1,5

60

1"

30

Rozporzgdzenie"

116SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidual-
nej,teren zieleni natural-
nej,teren wod

1,5

60

11

30

Rozporzgdzenie"

1178J

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidual-
nej,teren zieleni natural-
nej,teren wéd

1,5

60

11

30

Rozporzgdzenie"

1188J

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidual-
nej,teren zieleni natural-
nej,teren wéd

1,5

60

11

30

Rozporzgdzenie"

1198J

teren zieleni naturalnej

60

12

30

Rozporzadzenie"

1208J

teren zieleni naturalnej

1,5

60
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Rozporzgdzenie"

121SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidual-
nej,teren zieleni naturalnej

1,2

60

10

30

Rozporzgdzenie"

122SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidual-
nej,teren zieleni naturalnej

1,5
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30

Rozporzgdzenie"

1238J

teren zieleni naturalnej,teren
wod

1,5

60

10

30

Rozporzgdzenie"

124SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidual-
nej,teren zieleni natural-
nej,teren wéd

1,5

60

11

30

Rozporzgdzenie"

1258J

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidual-
nej,teren zieleni natural-
nej,teren wéd

1,5

60

11

30

Rozporzgdzenie"

126SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidual-
nej,teren zieleni natural-
nej,teren wod

1,5

60

11

30

Rozporzgdzenie"

127SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidual-
nej,teren zieleni natural-
nej,teren wéd

1,5

60

11

30

Rozporzgdzenie®

128SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidual-
nej,teren zieleni natural-
nej,teren wod

1,5

60

11

30

Rozporzgdzenie"

1298J

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidual-
nej,teren zieleni natural-
nej,teren wéd

1,5

60

11

30

Rozporzgdzenie®

1308J

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidual-
nej,teren zieleni natural-
nej,teren wod

1,5

60

11

30

Rozporzgdzenie"

131SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidual-
nej,teren zieleni naturainej

60
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30

Rozporzgdzenie"
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teren zieleni naturalnej,teren

132SJ wéd 1,2 60 10 30 Rozporzgdzenie"
Uchwata Nr XI1V/98/2011 z
dnia 2011-09-30 w sprawie
. . . uchwalenia miejscowego § 13 ust. 7
133SJ teren zieleni naturalnej 1 70 15 10 planu zagospodarowania prze- okt 4 it a
strzennego Srodmiescia Hru-
bieszowa
Uchwata Nr XI1V/98/2011 z
dnia 2011-09-30 w sprawie
. . . uchwalenia miejscowego § 13 ust. 7
134SJ teren zieleni naturalnej 1 70 12 10 planu zagospodarowania prze- okt 4 lit a
strzennego Srodmiescia Hru-
bieszowa
135SJ teren zieleni naturalnej 1,5 60 10 30 Rozporzadzenie"
Uchwata Nr XXI111/166/2012 z
dnia 2018-05-30 w sprawie
teren zabudowy letniskowej uchwalenia zmiany miejsco- §11ust. 5
136SJ lub rekreacji indywidual- 1,8 70 11 20 wego planu zagospodarowa- okt 2 Iit.d
nej,teren zieleni naturainej nia przestrzennego czesci
miasta Hrubieszowa - tereny
obrebu Stawecin
Uchwata Nr XXI11/166/2012 z
dnia 2018-05-30 w sprawie
teren zabudowy letniskowej uchwalenia zmiany miejsco- §11 ust. 6
137SJ lub rekreacji indywidual- 2 75 12 15 wego planu zagospodarowa- pkt 2 Iit-i
nej,teren zieleni naturainej nia przestrzennego czesci
miasta Hrubieszowa - tereny
obrebu Stawecin
Uchwata Nr XXI111/166/2012 z
dnia 2018-05-30 w sprawie
teren zabudowy letniskowej uchwalenia zmiany miejsco- §11ust. 5
138SJ lub rekreacji indywidual- 1,5 70 11 20 wego planu zagospodarowa- okt 2 Iit.d
nej,teren zieleni naturainej nia przestrzennego czesci
miasta Hrubieszowa - tereny
obrebu Stawecin
Uchwata Nr XXI11/166/2012 z
dnia 2018-05-30 w sprawie
teren zabudowy letniskowej uchwalenia zmiany miejsco- §11ust.5
139SJ lub rekreacji indywidual- 1,2 70 11 20 wego planu zagospodarowa- okt 2 Iit.d
nej,teren zieleni naturalnej nia przestrzennego czesci
miasta Hrubieszowa - tereny
obrebu Stawecin
Uchwata Nr XXI111/166/2012 z
teren zabudowy letniskowej dnr:a 2|O 18-05-30 w sprawie
1405y lub rekreacji indywidual- 15 70 11 20 uchwa Ie”'a zmiany rg'ejsco' §11ust. 5
nej,teren zieleni natural- ’ Wego planu zagospodarowa- pkt 2 litd
nej,teren wod nia przestr;ennego czegsci
’ miasta Hrubieszowa - tereny
obrebu Stawecin
Uchwata Nr XXI111/166/2012 z
dnia 2018-05-30 w sprawie
teren zabudowy letniskowej uchwalenia zmiany miejsco- § 11 ust. 6
141SJ lub rekreacji indywidual- 1 75 11 15 wego planu zagospodarowa- Kt 2 Iit.i
nej,teren zieleni naturalnej nia przestrzennego czesci P
miasta Hrubieszowa - tereny
obrebu Stawecin
Uchwata Nr XXI11/166/2012 z
dnia 2018-05-30 w sprawie
teren zabudowy letniskowej uchwalenia zmiany miejsco- § 11 ust. 6
142S8J lub rekreacji indywidual- 1 75 12 15 wego planu zagospodarowa- pkt 2 Iit-i
nej,teren zieleni naturainej nia przestrzennego czesci
miasta Hrubieszowa - tereny
obrebu Stawecin
143SJ teren zieleni naturalnej 1,5 60 12 30 Rozporzgdzenie"
teren zabudowy letniskowej
144SJ lub rekreacji indywidual- 1 60 12 30 Rozporzgdzenie®
nej,teren zieleni naturainej
Uchwata Nr V/22/2019 z dnia
20_19-0_2-_26 w sprawie uchwa- § 14 ust. 4
1458J teren zieleni naturalnej 1 60 12 15 lenia miejscowego planu zago- pkt 5 lit b ti-
spodarowania przestrzennego ret trzecie

miasta Hrubieszowa ,tany —
Kolejowa”
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teren zabudowy letniskowej

Uchwata Nr XXXIV/268/2021 z
dnia 2021-04-29 w sprawie
uchwalenia miejscowego

146SJ lub rekreacji indywidual- 1 70 11 20 planu zagospodarowania prze- § :(?fﬁ:‘:
nej,teren zieleni naturainej strzennego miasta Hrubie- P
szowa ,Jozefa Pitsudskiego —
Wyzwolenia”
147SJ teren zieleni naturalnej 1,5 50 11 30 Rozporzgdzenie"
teren zabudowy letniskowej
148sJ lub rekreacji indywidual- 12 60 11 30 Rozporzadzenie”
nej,teren zieleni natural-
nej,teren wéd
teren zabudowy letniskowej
14984 lub rekreaci indywidual- 12 60 11 30 Rozporzadzenie”
nej,teren zieleni natural-
nej,teren wod
teren zabudowy letniskowej
150SJ lub rekreacji indywidual- 1,2 60 11 30 Rozporzagdzenie"
nej,teren zieleni natural-
nej,teren wéd
teren zabudowy letniskowej
151SJ lub rekreacji indywidual- 1,8 70 11 30 Rozporzgdzenie"
nej,teren zieleni naturainej
1528J teren zieleni naturalnej 2 70 1 30 Rozporzadzenie"
153SJ teren zieleni naturalnej 1,2 60 15 30 Rozporzgdzenie"
154SJ teren zieleni naturalnej 1,2 60 10 30 Rozporzadzenie"
teren zabudowy letniskowej
1558J lub rekreacji indywidual- 1,2 60 11 30 Rozporzgdzenie"
nejteren zieleni naturalnej
156SJ teren zieleni naturalnej 1,2 60 10 30 Rozporzgdzenie"
1) Rozporzadzenie Mi-
nistra Rozwoju i Technologii z
dnia 8 grudnia 2023 r. w spra-
wie projektu planu ogdéinego
gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z
niego wypisow i wyrysow
11.3. STREFY WIELOFUNKCYJNE Z ZABUDOWA ZAGRODOWA
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teren wielkotowarowej pro-
dukgji rolnej,teren rolnictwa
1z z zakazem zabudowy,teren 1 60 15 30 Rozporzadzenie”
biogazowni,teren ustug,te-
ren zieleni naturalnej,teren
wod
teren wielkotowarowej pro-
dukgciji rolnej,teren rolnictwa
282 z zakazem zabudowyteren 1 60 15 30 Rozporzgdzenie®
biogazowni,teren ustug,te-
ren zieleni naturalnej,teren
wod
teren wielkotowarowej pro-
dukgciji rolnej,teren rolnictwa
3sz z zakazem zabudowy,teren 1 60 15 30 Rozporzgdzenie®

biogazowni,teren ustug,te-
ren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod
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48Z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren
zieleni naturalnej,teren wod

50

15

30

Rozporzgdzenie"

5SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren
zieleni naturalnej

75

15

15

Uchwata Nr XXI11/166/2012 z
dnia 2018-05-30 w sprawie
uchwalenia zmiany miejsco-

wego planu zagospodarowa-

nia przestrzennego czesci
miasta Hrubieszowa - tereny
obrebu Stawecin

§ 11 ust. 6
pkt 2 lit i

6SZ

teren wielkotowarowej pro-
dukgiji rolnej,teren rolnictwa
z zakazem zabudowy,teren
biogazowni,teren ustug,te-
ren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wéd
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Rozporzgdzenie"

782

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren
zieleni naturalnej

1,5
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Rozporzgdzenie"

8SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren
zieleni naturalnej

1,5

50
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30

Rozporzgdzenie"

98Z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren
zieleni naturalnej

1,5

50
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Rozporzgdzenie"

10SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren
zieleni naturalnej

1,5

50
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Rozporzgdzenie"

11SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren
zieleni naturalnej

1,5
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Rozporzgdzenie"

1282

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren
zieleni naturalnej
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Rozporzgdzenie"

1382

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren
zieleni naturalnej
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Rozporzgdzenie"

148Z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren
zieleni naturalnej

1,5
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Rozporzgdzenie"

168Z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren
zieleni naturalnej

1,5

50
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Rozporzgdzenie"

16SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren
zieleni naturalnej

1,5

50
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Rozporzgdzenie"

178Z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren
zieleni naturalnej

1,5
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Rozporzgdzenie"

188Z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren
zieleni naturalnej
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Rozporzgdzenie"

198Z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren
zieleni naturalnej
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Rozporzgdzenie"

20Sz

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren
zieleni naturalnej

1,5
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Rozporzgdzenie®

218Z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren
zieleni naturalnej

1,5
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Rozporzgdzenie"

2287

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren
zieleni naturalnej
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Rozporzgdzenie"

23sZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren
zieleni naturalnej

1,5
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Rozporzgdzenie"

24sZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren
zieleni naturalnej

1,5
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Rozporzgdzenie"

25S8Z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren
zieleni naturalnej

1,5
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30

Rozporzgdzenie"
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26SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren
zieleni naturalnej
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27SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren
zieleni naturalnej
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28SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren
zieleni naturalnej
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29SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren
zieleni naturalnej
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308z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren
zieleni naturalnej
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Rozporzgdzenie"

318Z

teren wielkotowarowej pro-
dukgiji rolnej,teren rolnictwa
z zakazem zabudowy,teren
ustug,teren zieleni natural-
nej,teren lasu,teren wod
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Rozporzgdzenie"

328z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren
zieleni naturalnej
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Rozporzgdzenie"

338z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren
zieleni naturalnej
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34SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren
zieleni naturalnej
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Rozporzgdzenie"

358Z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren
zieleni naturalnej
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Rozporzgdzenie"

36SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren
zieleni naturalnej
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Rozporzgdzenie"

37SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren
zieleni naturalnej
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Rozporzgdzenie"

388Z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren
zieleni naturalnej
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Rozporzgdzenie"

398z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren
zieleni naturalnej
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Rozporzgdzenie"

40SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren
zieleni naturalnej

1,5
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Rozporzgdzenie"

418Z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren
zieleni naturalnej

1,5
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Rozporzgdzenie"

428Z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren
zieleni naturalnej
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Rozporzgdzenie"

43sZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren
zieleni naturalnej

1,5

60

15

30

Rozporzgdzenie"

448Z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren
zieleni naturalnej

1,5
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Rozporzgdzenie"

45SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren
zieleni naturalnej

1,5

60

15

30

Rozporzgdzenie®

46SZ

teren wielkotowarowej pro-
dukgji rolnej,teren rolnictwa
z zakazem zabudowy,teren
ustug,teren zieleni natural-
nej,teren lasu,teren wod

60

15

15

Uchwata Nr V/22/2019 z dnia
2019-02-26 w sprawie uchwa-
lenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego

miasta Hrubieszowa ,tany —

Kolejowa”

§ 14 ust. 4
pkt 5 lit b ti-
ret trzecie

478Z

teren wielkotowarowej pro-
dukgji rolnej,teren rolnictwa
z zakazem zabudowy,teren
ustug,teren zieleni natural-
nej,teren lasu,teren wod

60

15

15

Uchwata Nr V/22/2019 z dnia
2019-02-26 w sprawie uchwa-
lenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego

miasta Hrubieszowa ,tany —

Kolejowa”

§ 14 ust. 4
pkt 5 lit b ti-
ret trzecie
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teren rolnictwa z zakazem

Uchwata Nr LI/469/2010 z dnia
2010-04-29 w sprawie uchwa-

48SZ zabudowy,teren ustug,teren 1,5 60 15 25 lenia miejscowego planu zago- §8ust. 2
- ) ’ spodarowania przestrzennego pkt 1 lit d
zieleni naturalnej . . A
miasta Hrubieszowa — Gré-
decka Potudnie
teren wielkotowarowej pro-
dukcji rolnej,teren rolnictwa
49872 z zakazem zabudowy,teren 1 60 15 30 Rozporzgdzenie"
ustug,teren zieleni natural-
nej,teren lasu,teren wod
Uchwata Nr XXI11/166/2012 z
teren wielkotowarowej pro- dnia 2018-05-30 w sprawie
dukcji rolnej,teren rolnictwa uchwalenia zmiany miejsco- §11 ust. 6
50SZ z zakazem zabudowy,teren 1 75 15 15 wego planu zagospodarowa- Kt 2 Iit-i
ustug,teren zieleni natural- nia przestrzennego czesci P
nej,teren lasu,teren wod miasta Hrubieszowa - tereny
obrebu Stawecin
teren rolnictwa z zakazem
518z zabudowy,teren ustug,teren 1,5 50 15 30 Rozporzgdzenie"
zieleni naturalnej
teren wielkotowarowej pro- Uchwata Nr VV/22/2019 z dnia
dukcji rolnej,teren rolnictwa |§?1i1ag;:1)i2e-'§gov\\llvzp:)avﬂfnldc:;v?)- § 14 ust. 4
52SZ z zakazem zabudowy,teren 2 60 15 15 e 90" | pkt 5 lit b ti-
ustug,teren zieleni natural- spo atro;/_lvantljz.a przes rzsnnego ret trzecie
nej,teren lasu,teren wod miasta HArubleszowa ,Lany —
Kolejowa
teren wielkotowarowej pro-
dukcji rolnej,teren rolnictwa
538z z zakazem zabudowy,teren 1 60 10 30 Rozporzgdzenie"
ustug,teren zieleni natural-
nej,teren lasu,teren wod
1) Rozporzadzenie Mi-
nistra Rozwoju i Technologii z
dnia 8 grudnia 2023 r. w spra-
wie projektu planu ogdélnego
gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z
niego wypisow i wyryséw
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Uchwata Nr XI1V/98/2011 z
dnia 2011-09-30 w sprawie
1SU teren zieleni ngturalnej,teren 15 75 12 10 uchwalenia miejscowego §13 u_st. 7
wod planu zagospodarowania prze- pkt 4 lit. a
strzennego Srédmiescia Hru-
bieszowa
Uchwata Nr X1V/98/2011 z
dnia 2011-09-30 w sprawie
2SU teren zieleni naturalnej 1,5 70 12 10 uchwalenia miejscowego §13 U.St' ’
planu zagospodarowania prze- pkt 4 lit. a
strzennego Srédmiescia Hru-
bieszowa
Uchwata Nr XI1V/98/2011 z
dnia 2011-09-30 w sprawie
3sU teren zieleni naturalnej 15 70 15 10 uchwalenia miejscowego §13ust.7
planu zagospodarowania prze- pkt 4 lit. a
strzennego Srédmiescia Hru-
bieszowa
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48U

teren zieleni naturalnej

60

18

10

Uchwata Nr XI1V/98/2011 z
dnia 2011-09-30 w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania prze-
strzennego Srédmiescia Hru-
bieszowa

§ 13 ust. 7
pkt 4 lit. a

5SU

teren zieleni naturalnej

60

12

10

Uchwata Nr XI1V/98/2011 z
dnia 2011-09-30 w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania prze-
strzennego Srédmiescia Hru-
bieszowa

§ 13 ust. 7
pkt 4 lit. a

6SU

teren zieleni naturalnej

60

25

10

Uchwata Nr XI1V/98/2011 z
dnia 2011-09-30 w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania prze-
strzennego Srédmiescia Hru-
bieszowa

§ 13 ust. 7
pkt 4 lit. a

7sU

teren zieleni naturalnej

1,5

70

13

10

Uchwata Nr XI1V/98/2011 z
dnia 2011-09-30 w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania prze-
strzennego Srédmiescia Hru-
bieszowa

§ 13 ust. 7
pkt 4 lit. a

8su

teren zieleni naturalnej

0,5

20

25

70

Uchwata Nr XI1V/98/2011 z
dnia 2011-09-30 w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania prze-
strzennego Srédmiescia Hru-
bieszowa

§ 13 ust. 7
pkt 4 lit. a

9suU

teren zieleni naturalnej

1,8

70

14

10

Uchwata Nr XI1V/98/2011 z
dnia 2011-09-30 w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania prze-
strzennego Srédmiescia Hru-
bieszowa

§ 13 ust. 7
pkt 4 lit. a

10SU

teren zieleni naturalnej

1,5

70

12

10

Uchwata Nr XIV/98/2011 z
dnia 2011-09-30 w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania prze-
strzennego Srédmiescia Hru-
bieszowa

§ 13 ust. 7
pkt 4 lit. a

11SU

teren zieleni naturalnej

80

11

10

Uchwata Nr XIV/98/2011 z
dnia 2011-09-30 w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania prze-
strzennego Srédmiescia Hru-
bieszowa

§ 13 ust. 7
pkt 4 lit. a

128U

teren zieleni naturalnej,teren
wod

0,5

40

20

50

Uchwata Nr XI1V/98/2011 z
dnia 2011-09-30 w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania prze-
strzennego Srédmiescia Hru-
bieszowa

§ 13 ust. 7
pkt 4 lit. a

13SU

teren zieleni naturalnej

2,5

70

12

10

Uchwata Nr XI1V/98/2011 z
dnia 2011-09-30 w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania prze-
strzennego Srédmiescia Hru-
bieszowa

§ 13 ust. 7
pkt 4 lit. a

14SU

teren zieleni naturalnej

1,5

70

15

10

Uchwata Nr VI111/74/2019 z
dnia 2019-05-30 w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Hrubie-
szowa ,Zamojska — Micha-
towka - Tereséwka”

§ 20 ust. 4
pkt 1 lit. b

15SU

teren zieleni naturalnej

1,5

70

15

10

Uchwata Nr VII1/74/2019 z
dnia 2019-05-30 w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Hrubie-
szowa ,Zamojska — Micha-
téwka - Tereséwka”

§ 20 ust. 4
pkt 1 lit. b
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16SU

teren sktadéw i magazy-

néw,teren zieleni naturalnej

60

15

20

Uchwata Nr VI11/74/2019 z
dnia 2019-05-30 w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Hrubie-
szowa ,Zamojska — Micha-
towka - Tereséwka”

§ 20 ust. 4
pkt 1 lit. a

17SU

teren sktadéw i magazy-
néw,teren zieleni natural-
nej,teren wéd

70

18

15

Uchwata Nr LI/472/2010 z dnia

2010-04-29 w sprawie uchwa-

lenia miejscowego planu zago-

spodarowania przestrzennego

miasta Hrubieszowa- ul. Kole-
jowa

§8ust. 3
pkt 10

18SU

teren zieleni naturalnej

60

15

20

Uchwata Nr XLIV/343/2017 z
dnia 2017-10-30 w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Hrubie-
szowa — ,Polna — Basaja”

§ 20 ust. 4
pkt 1litc

19SU

teren zieleni naturalnej

60

15

20

Uchwata Nr XLIV/343/2017 z
dnia 2017-10-30 w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Hrubie-
szowa — ,Polna — Basaja”

§ 21 ust. 4
pkt 1 litb

208U

teren zieleni naturalnej

60

25

30

Rozporzgdzenie"

21SU

teren zieleni naturalnej

60

19

30

Rozporzadzenie"

225U

teren zieleni naturalnej

2,5

60

25

20

Uchwata Nr XLIV/343/2017 z
dnia 2017-10-30 w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Hrubie-
szowa — ,Polna — Basaja”

§ 20 ust. 4
pkt 1 litc

238U

teren zieleni naturalnej

50

11

30

Rozporzgdzenie"

24SU

teren zieleni naturalnej

2,5

70

15

10

Uchwata Nr XLIV/343/2017 z
dnia 2017-10-30 w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Hrubie-
szowa — ,Polna — Basaja”

§ 20 ust. 4
pkt 1 lit b

258U

teren zieleni naturalnej

60

15

30

Rozporzgdzenie"

26SU

teren zieleni naturalnej

2,5

70

15

10

Uchwata Nr XLIV/343/2017 z
dnia 2017-10-30 w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Hrubie-
szowa — ,Polna — Basaja”

§ 20 ust. 4
pkt 1 litb

278U

teren zieleni naturalnej

60

15

20

Uchwata Nr XLIV/343/2017 z
dnia 2017-10-30 w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Hrubie-
szowa — ,Polna — Basaja”

§ 21 ust. 4
pkt 1 litb

28SU

teren zieleni naturalnej

2,5

80

15

10

Uchwata Nr XLIV/343/2017 z
dnia 2017-10-30 w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Hrubie-
szowa — ,Polna — Basaja”

§ 20 ust. 4
pkt 1 lit b

§ 34 ust. 3
pkt 1

298U

teren zieleni naturalnej

2,5

70

15

Uchwata Nr XLIV/343/2017 z
dnia 2017-10-30 w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Hrubie-
szowa — ,Polna — Basaja”

§ 20 ust. 4
pkt 1 lita

30SU

teren zieleni naturalnej

2,5

70

15

10

Uchwata Nr XLIV/343/2017 z
dnia 2017-10-30 w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Hrubie-
szowa — ,Polna — Basaja”

§ 20 ust. 4
pkt 1 litb

31SU

teren zieleni naturalnej

1,5

70

15

20

Uchwata Nr LXXI1/539/2023 z
dnia 2023-10-24 w sprawie
uchwalenia miejscowego

§ 19 ust. 4
pkt 1
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planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Hrubie-
szowa - dotyczy czesci tere-
néw potozonych przy ul. Ko-
nopnickiej, ul. Uchanskiej, ul.
Polnej, ul. Poberezanskiej i ul.
E. Orzeszkowej

328U

teren zieleni naturalnej

1,8

60

15

10

Uchwata Nr XIV/98/2011 z
dnia 2011-09-30 w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania prze-
strzennego Srédmiescia Hru-
bieszowa

§ 13 ust.

pkt 4 lit.

7
a

33sU

teren sktadéw i magazy-
now,teren zieleni naturalnej

1,5

60

15

30

Rozporzgdzenie"

34SU

teren zieleni naturalnej

60

20

30

Rozporzadzenie"

358U

teren sktadéw i magazy-
néw,teren elektrowni sto-
necznej,teren zieleni natu-
ralnej

1,5

60

12

30

Rozporzgdzenie"

36SU

teren sktadéw i magazy-
néw,teren zieleni naturalnej

1,5

60

15

15

Uchwata Nr LI/472/2010 z dnia

2010-04-29 w sprawie uchwa-

lenia miejscowego planu zago-

spodarowania przestrzennego

miasta Hrubieszowa- ul. Kole-
jowa

§ 8 ust.
pkt 10

3

37sU

teren zieleni naturalnej

60

12

30

Rozporzadzenie"

38sU

teren zieleni naturalnej

1,5

70

12

10

Uchwata Nr XIV/98/2011 z
dnia 2011-09-30 w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania prze-
strzennego Srédmiescia Hru-
bieszowa

§ 13 ust.

pkt 5 lit.

8
d

398U

teren sktadow i magazy-
noéw,teren zieleni naturalnej

70

12

10

Uchwata Nr XLIV/343/2017 z
dnia 2017-10-30 w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Hrubie-
szowa — ,Polna — Basaja”

§ 20 ust.

pkt 1 lit.

4
b

40SU

teren zieleni naturalnej

70

15

10

Uchwata Nr XLIV/343/2017 z
dnia 2017-10-30 w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Hrubie-
szowa — ,Polna — Basaja”

§ 21 ust.

pkt 1 lit.

4
d

41SU

teren zieleni naturalnej,teren
wod

70

12

10

Uchwata Nr XLIV/343/2017 z
dnia 2017-10-30 w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Hrubie-
szowa — ,Polna — Basaja”

§ 20 ust.

pkt 4 lit.

4
a

428U

teren zieleni naturalnej

1,5

60

15

30

Rozporzgdzenie"

43sU

teren sktadéw i magazy-
now,teren zieleni naturalnej

1,5

60

15

15

Uchwata Nr L1/469/2010 z dnia
2010-04-29 w sprawie uchwa-
lenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego
miasta Hrubieszowa — Gré-
decka Potudnie

§ 8 ust.
pkt 2 lit.

6
h

44SU

teren zieleni naturalnej

1,5

70

15

15

Uchwata Nr L1/469/2010 z dnia
2010-04-29 w sprawie uchwa-
lenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego
miasta Hrubieszowa — Gré-
decka Potudnie

§ 8 ust.
pkt 2 lit.

6
h

458U

teren sktadow i magazy-
now,teren zieleni naturalnej

1,5

70

15

15

Uchwata Nr L1/467/2010 z dnia
2010-04-29 w sprawie uchwa-
lenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego
miasta Hrubieszowa — Gré-
decka Pdtnoc

§ 8 ust.
pkt 2 lit.

6
h

46SU

teren sktadéw i magazy-
now,teren elektrowni sto-
necznej,teren zieleni natu-
ralnej

70

15

15

Uchwata Nr LI/469/2010 z dnia
2010-04-29 w sprawie uchwa-
lenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego

§ 8 ust.
pkt 2 lit.

6
h
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miasta Hrubieszowa — Gro-
decka Potudnie

Uchwata Nr L1/467/2010 z dnia
2010-04-29 w sprawie uchwa-

. . . lenia miejscowego planu zago- 8 ust. 6
47SU teren zieleni naturalnej 1,5 70 15 15 spodarkoania p?ze’;trzenne%o Skt 2lit h
miasta Hrubieszowa — Gro-
decka Pdtnoc
Uchwata Nr L1/469/2010 z dnia
teren sktadéw i magazy- 2010-04-29 w sprawie uchwa-
now,teren elektrowni sto- lenia miejscowego planu zago- § 8 ust. 6
48sU necznej,teren zieleni natu- 15 70 15 15 spodarowania przestrzennego pkt 2 lit. h
ralnej miasta Hrubieszowa — Gré-
decka Potudnie
teren sktadéw i magazy-
néw,teren elektrowni sto- .
49SU necznej,teren zieleni natu- 1,5 60 15 30 Rozporzgdzenie"
ralnej
Uchwata Nr LI/469/2010 z dnia
2010-04-29 w sprawie uchwa-
50SU !eren skla(_jc')w i_ magazy- 9 70 15 15 lenia miejsco_wego planu zago- §8 us_t. 6
néw,teren zieleni naturalnej spodarowania przestrzennego pkt 2 lit. h
miasta Hrubieszowa — Gré-
decka Potudnie
Uchwata Nr LV/365/2014 z
dnia 2014-06-30 w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania prze-
51SU teren zieleni naturalne; 1,5 15 15 15 strzennego miasta Hrubie- | § 11 ust. 1
szowa w granicach dziatek nr pkt 3
1507/140, 1507/157,
1507/158, 1507/168, 1507/169
potozonych przy ul. Dwernic-
kiego w Hrubieszowie
Uchwata Nr XXX/306/09 z
teren sktadow i magazy- dnia 2009-02-03 w sprawie
noéw,teren elektrowni sto- uchwalenia miejscowego § 14 ust. 2
528U necznej,teren zieleni natu- 15 70 15 20 planu zagospodarowania prze- pkt 2 lit. b
ralnej strzennego miasta Hrubie-
szowa - Zeromskiego | etap
Uchwata Nr XXI11/166/2012 z
A dnia 2018-05-30 w sprawie
te'ren Skladclmll(' magaz}y- uchwalenia zmiany miejsco- 1 6
53sU now,teren elektrowni sio- 2 75 15 15 wego planu zagospodarowa- § 11 ust. €
necznej,teren lasu,teren zie- A o pkt 2 lit. i
leni naturalnej nia przestr;ennego czegsci
miasta Hrubieszowa - tereny
obrebu Stawecin
54SU teren zieleni naturalnej 1 60 15 30 Rozporzgdzenie"
Uchwata Nr XLIV/343/2017 z
dnia 2017-10-30 w sprawie
. . . uchwalenia miejscowego § 20 ust. 4
558U teren zieleni naturalnej 2 80 15 10 planu zagospodarowania prze- pkt 1 lit. b
strzennego miasta Hrubie-
szowa — ,Polna — Basaja”
56SU teren zieleni naturalnej 1,5 60 10 30 Rozporzgdzenie"
Uchwata Nr VII1/74/2019 z
dnia 2019-05-30 w sprawie
i uchwalenia miejscowego
57SU @eren sk’;ac_iow | magazy- 2 60 15 20 planu zagospodarcj)wania EE)rze- §20 U.St' 4
now,teren zieleni naturalnej ) . pkt 2 lit. a
strzennego miasta Hrubie-
szowa ,Zamojska — Micha-
téwka - Tereséwka”
Uchwata Nr XLIV/343/2017 z
dnia 2017-10-30 w sprawie
58SU teren zieleni naturalnej 2 60 15 20 uchwalenia miejscowego §21 U.St' 4
planu zagospodarowania prze- pkt 1 lit. b
strzennego miasta Hrubie-
szowa — ,Polna — Basaja”
Uchwata Nr LXXI11/540/2023 z
dnia 2023-10-24 w sprawie
uchwalenia zmiany miejsco- § 19 ust. 4
59SU teren zieleni naturalnej 2 75 10 15 wego planu zagospodarowa- okt 1 Iit-b

nia przestrzennego miasta
Hrubieszowa Dwernickiego —
Pdétnoc
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60SU teren zieleni naturalnej 2 60 15 30 Rozporzgdzenie"
61SU teren zieleni naturalnej 1,5 40 30 30 Rozporzgdzenie"
62SU teren zieleni naturalnej 2 60 15 30 Rozporzgdzenie"
63SU teren zieleni naturalnej 1,5 60 15 30 Rozporzadzenie"
Uchwata Nr L1/467/2010 z dnia
2010-04-29 w sprawie uchwa-
teren sktadéw i magazy- lenia miejscowego planu zago- § 8 ust. 6
64SU néw,teren zieleni naturalnej 15 70 15 15 spodarowania przestrzennego pkt 2 lit. h
miasta Hrubieszowa — Gré-
decka Pétnoc
65SU teren zieleni naturalnej 2 70 11 30 Rozporzgdzenie"
Uchwata Nr XLIV/343/2017 z
dnia 2017-10-30 w sprawie
66SU Feren sk’fac_jéw i_ magazy- 2 60 15 20 uchwalenia miejscovyego § 22 u_st. 4
néw,teren zieleni naturalnej planu zagospodarowania prze- pkt 1 lit. b
strzennego miasta Hrubie-
szowa — ,Polna — Basaja”
teren sktadéw i magazy- .
67SU nw toron dioloni nat%ra};ej 1,5 70 15 30 Rozporzadzenie"
Uchwata Nr XI1V/98/2011 z
dnia 2011-09-30 w sprawie
68SU teren zieleni naturalnej 2,5 70 10 10 uchwalenia miejscowego § 13 ust. 7
planu zagospodarowania prze- pkt 4 lit. a
strzennego Srédmiescia Hru-
bieszowa
Uchwata Nr XLIV/343/2017 z
dnia 2017-10-30 w sprawie
69SU teren zieleni naturalnej 2 60 11 10 uchwalenia miejscowego §20 U.St' 4
planu zagospodarowania prze- pkt 1 lit. ¢
strzennego miasta Hrubie-
szowa — ,Polna — Basaja”
teren sktadow i magazy-
noéw,teren elektrowni sto- .
70SU necznej,teren zieleni natu- 1,5 60 15 30 Rozporzgdzenie"
ralnej
Uchwata Nr X1V/98/2011 z
dnia 2011-09-30 w sprawie
71SU teren zieleni naturalnej 1 60 12 10 uchwalenia miejscowego §13 U.St' !
planu zagospodarowania prze- pkt 4 lit. a
strzennego Srédmiescia Hru-
bieszowa
Uchwata Nr XLIV/343/2017 z
dnia 2017-10-30 w sprawie
. . . uchwalenia miejscowego § 20 ust. 4
72SU teren zieleni naturalnej 2,5 70 11 10 planu zagospodarowania prze- pkt 1 lit. b
strzennego miasta Hrubie-
szowa — ,Polna — Basaja”
Uchwata Nr XXI11/166/2012 z
t A dnia 2018-05-30 w sprawie
eren sktadow i magazy- - . -
73sU noéw,teren elektrowni sto- 9 70 1 20 uchwallema zmiany I‘EIGJSCO- §11ust. 5
necznej,teren zieleni natu- 5 Wego planu zagospodarowa- pkt 2 lit. d
ralnej nia przestrzennego czesci
miasta Hrubieszowa - tereny
obrebu Stawecin
teren sktadow i magazy-
74SU now,teren elekj[rowr.n sto- 2 60 15 30 Rozporzadzenie"
necznej,teren zieleni natu-
ralnej
75SU teren zieleni naturalnej 2 70 11 30 Rozporzgdzenie"
Uchwata Nr XLIV/343/2017 z
dnia 2017-10-30 w sprawie
76SU teren zieleni naturalnej 2,5 70 15 5 uchwalenia miejscowego §33ust. 3
planu zagospodarowania prze- pkt 1
strzennego miasta Hrubie-
szowa — ,Polna — Basaja”
77SU teren zieleni naturalnej 1,5 70 15 30 Rozporzgdzenie"
78SU teren zieleni naturalnej 1 50 10 30 Rozporzgdzenie"
teren sktadéw i magazy-
79SU néwteren elektrowni sio- 2 70 15 30 Rozporzadzenie”
necznej,teren lasu,teren zie-
leni naturalnej
80SU teren sktadow i magazy- 2 70 15 30 Rozporzadzenie”

néw,teren elektrowni
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stonecznej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej

Uchwata Nr LXXI11/540/2023
z dnia 2023-10-24
w sprawie uchwalenia zmiany

81SU teren zieleni naturalnej 0,5 80 6 10 miejscowego planu zagospo- § 24kﬁt' 4
darowania przestrzennego P
miasta Hrubieszowa Dwernic-
kiego — Pétnoc
1) Rozporzadzenie Mi-
nistra Rozwoju i Technologii z
dnia 8 grudnia 2023 r. w spra-
wie projektu planu ogélnego
gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z
niego wypisow i wyrysow
11.5. STREFY HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO
£
EF 5|3 S g
£ S 83 S 3 £
2 3 N T o S E
N o T 3 n bl
T ® 5 8 > O N
Oznaczenie Profil Dodatko i 0 gN - S s .0 Podstawa ustalenia minimalnego udziatu
wy £ § g £ £ 3 3 § powierzchni biologicznie czynnej
3] © P
£ 2| 70 | EN 2D
> 3 X o > £ 90
0 c (1] 3 7] < O
= o E 4 -
w 3 [o] [} € m
== e | = =
S
Uchwata Nr XLIV/343/2017 z
teren ustug,teren skiadow i dnia 2017-10-30 w sprawie §24 ust. 4
1SH magazynow,teren zieleni na- 2,5 70 20 5 | ke (rjnlejscovyego 2%kt 1,[ 4
turalnej planu zagospodarowania prze- § ust.
strzennego miasta Hrubie- pkt 1 lit. a
szowa — ,Polna — Basaja”
Uchwata Nr XLIV/343/2017 z
teren ustug,teren skiadow i dnia 2017-10-30 w sprawie § 21 ust. 4
2SH magazynow,teren zieleni na- 2,5 70 20 10 uchwalenia miejscowego pkt 11it. d
turalnej planu zagospod_arowanla prze- §20 u_st. 4
strzennego miasta Hrubie- pkt 1 lit. b
szowa — ,Polna — Basaja”
Uchwata Nr L1/472/2010 z dnia
teren ustug,teren sktadow i I2e(r)1:aoﬁgigonggaxfntcgagi § 8 ust. 3
3SH magazynow,teren zieleni na- 2,5 70 20 15 d . K 1(')
turalnej spodarowania przestrzennego pkt
miasta Hrubieszowa- ul. Kole-
jowa
11.6. STREFY GOSPODARCZE
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Oznaczenie

Profil Dodatkowy

Maksymalny Nadziemna
Intensywnos$¢é Zabudowy

Maksymalny Udziat
Powierzchni Zabudowy

Maksymalny Wysokos¢
Zabudowy

Minimalny Udziatl Powierzchni
Biologicznie Czynnej

Podstawa ustalenia minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej

1SP

teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren wod

1,8

70

40

10

Uchwata Nr XXI11/143/2025 z
dnia 2025-09-30 w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego miasta
Hrubieszowa dla czesci terenu
potozonego przy ul. Lany

§ 17 ust. 4
pkt 1

2SP

teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren wod

1,5

90

15

10

Uchwata Nr VI11/74/2019 z
dnia 2019-05-30 w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego miasta
Hrubieszowa ,Zamojska —
Michatéwka - Tereséwka”

§ 24 ust. 4
pkt 1

3SP

teren ustug,teren zieleni
naturalnej

70

18

20

Rozporzgdzenie"

4sP

teren ustug,teren zieleni
naturalnej

1,8

70

30

10

Uchwata Nr XXI11/143/2025 z
dnia 2025-09-30 w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego miasta
Hrubieszowa dla czesci terenu
potozonego przy ul. tany

§ 17 ust. 4
pkt 1

5SP

teren ustug,teren zieleni
naturalnej

1,5

70

15

15

Uchwata Nr LI/472/2010 z dnia
2010-04-29 w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego miasta
Hrubieszowa- ul. Kolejowa

§8ust. 3
pkt 10

6SP

teren ustug,teren zieleni
naturalnej

1,5

70

15

15

Uchwata Nr LI/472/2010 z dnia
2010-04-29 w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego miasta
Hrubieszowa- ul. Kolejowa

Uchwata Nr LXIV/497/2023 z
dnia 2023-04-19 w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego miasta
Hrubieszowa dla czesci terenu
pofozonego przy ul. Nowej

§ 8ust. 3
pkt 10

§ 17 ust. 4
pkt 1

7SP

teren ustug,teren zieleni
naturalnej

1,5

70

15

15

Uchwata Nr L1/472/2010 z dnia
2010-04-29 w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego miasta
Hrubieszowa- ul. Kolejowa

§8ust. 3
pkt 10

8SP

teren ustug,teren zieleni
naturalnej

80

20

10

Uchwata Nr XXXIV/268/2021 z
dnia 2021-04-29 w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania

§22 ust. 4
pkt 1
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przestrzennego miasta
Hrubieszowa ,J6zefa
Pitsudskiego — Wyzwolenia”

teren ustug,teren zieleni

9SP . 2 70 15 20 Rozporzgdzenie"
naturalnej
- - —5
10SP teren us’fug,teren. zieleni 9 70 15 20 Rozporzadzenie
naturalnej
- - =5
11SP teren us’fug.,teren zne’Ienl 15 60 25 20 Rozporzadzenie
naturalnej,teren wod
Uchwata Nr L1/469/2010 z dnia
2010-04-29 w sprawie
. . uchwalenia miejscowego
12SP teren us+ug,tereq Zieleni 1,5 70 15 15 planu zagospodarowania §8 usf. 6
naturalnej . pkt 2 lit. h
przestrzennego miasta
Hrubieszowa — Grodecka
Potudnie
Uchwata Nr L1/467/2010 z dnia
2010-04-29 w sprawie
. . uchwalenia miejscowego
13SP teren us’fug.,teren zne’Ienl 2 70 15 15 planu zagospodarowania §8 us.t. 6
naturalnej,teren wéd . pkt 2 lit. h
przestrzennego miasta
Hrubieszowa — Grédecka
Pdétnoc
14SP teren us’fug:teren zieleni 1,5 70 15 20 Rozporzadzenie"
naturalnej,teren lasu
Uchwata Nr L1/469/2010 z dnia
2010-04-29 w sprawie
. . uchwalenia miejscowego
15SP teren us’fug.,teren zne’Ienl 1,5 70 15 15 planu zagospodarowania §8 us.t. 6
naturalnej,teren wéd . pkt 2 lit. h
przestrzennego miasta
Hrubieszowa — Grédecka
Potudnie
Uchwata Nr L1/469/2010 z dnia
2010-04-29 w sprawie
. . uchwalenia miejscowego
16SP teren us}ug:teren zne’lenl 1,5 70 15 15 planu zagospodarowania §8 us.t. 6
naturalnej,teren wéd . pkt 2 lit. h
przestrzennego miasta
Hrubieszowa — Grodecka
Potudnie
17sP teren ushug,taren zlelen! 2 70 25 20 Rozporzadzenie”
naturalnej,teren wod
18SP teren ustug teren zielen 15 | 70 30 20 Rozporzadzenie"
naturalnej,teren wod
Uchwata Nr XXI11/166/2012 z
dnia 2018-05-30 w sprawie
uchwalenia zmiany
19SP teren us}ug,terer! zieleni 15 70 15 15 miejscowego plar7u § 11 ugt. 6
naturalnej zagospodarowania pkt 2 lit. i
przestrzennego czesci miasta
Hrubieszowa - tereny obrebu
Stawecin
20SP teren ushug,taren zlelen! 2 70 15 20 Rozporzadzenie”
naturalnej,teren wod
21SP teren Z'e'e”'vrv‘g;”ra'”ej'tere” 1 70 15 20 Rozporzadzenie
Uchwata Nr V/22/2019 z dnia
2019-02-26 w sprawie
. . uchwalenia miejscowego
22SP teren us’fug,teren. Zieleni 2,5 70 12 10 planu zagospodarowania § 16 U.St' 4
naturalnej . pkt 2 lit. b
przestrzennego miasta
Hrubieszowa ,tany —
Kolejowa”
- - —5
23SP teren us’fug,teren‘ zieleni 15 70 15 20 Rozporzadzenie
naturalnej
24SP teren ustug,teren zieleni 1 60 15 20 Rozporzgdzenie®
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naturalnej,teren wéd

teren ustug,teren zieleni

Rozporzgdzenie"

25SP ; A 1,5 90 15 20
naturalnej,teren wéd
- - —5
25SP teren us#ug,terenl zieleni 15 70 15 20 Rozporzadzenie
naturalnej
1) Rozporzadzenie
Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu
ogdlnego gminy,
dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego
wypiséw i wyryséw
11.7 STREFY INFRASTRUKTURALNE
.E
> .
gz 2| B Rz
ES | 85 | £ s e
2 3 N T o S E
N o T 3 n bl
T ® 5 8 > > O N
S N > (0 ; E o o . . -
. . N N o T o Podstawa ustalenia minimalnego udziatu
Oznaczenie Profil Dodatkowy >0 ® € >3 ‘N E . s . .
£ 0 E S % K- S N powierzchni biologicznie czynnej
£z | g0 | EN | 2D
S X O > c o
n 2 S S 7 £3
x & s X c =
w 3 [o] [} € m
= c o = ‘g
S
Uchwata Nr LI/467/2010 z dnia
teren ustug,teren produk- 2010-04-29 w sprawie uchwa-
. - : lenia miejscowego planu zago- | § 37 ust. 2
18I cji,teren zieleni urzadzo- - - - 10 d . Kt 1
nej,teren zieleni naturainej spodarowania przestrzennego pkt
’ miasta Hrubieszowa — Gro-
decka Pétnoc
teren ustug,teren produk-
28l cji,teren zieleni urzadzo- 1 70 20 20 Rozporzgdzenie"
nej,teren zieleni naturainej
Uchwata Nr LI/467/2010 z dnia
teren ustug,teren produk- 2010-04-29 w sprawie uchwa-
. - : lenia miejscowego planu zago- § 8 ust. 6
3SI cji,teren zieleni urzadzo- - - - 15 d . t Kt 2 lit h
nej,teren zieleni naturalnej Spodarowania przestrzennego P :
’ miasta Hrubieszowa — Gro-
decka Pétnoc
Uchwata Nr VI111/74/2019 z
dnia 2019-05-30 w sprawie
teren ustug,teren produk- uchwalenia miejscowego § 36 ust. 3
48| cji,teren zieleni urzgdzo- 1 90 15 10 planu zagospodarowania prze- Kt 1 ’
nej,teren zieleni naturalnej strzennego miasta Hrubie- P
szowa ,Zamojska — Micha-
towka - Tereséwka”
teren ustug,teren produk-
58I cji,teren zieleni urzgdzo- - - - 20 Rozporzgdzenie"
nej,teren zieleni naturalnej
teren ustug,teren produk-
6SI cji,teren zieleni urzgdzo- - - - 20 Rozporzgdzenie"
nej,teren zieleni naturalnej
Uchwata Nr XIV/98/2011 z
dnia 2011-09-30 w sprawie
teren ustug,teren produk- L
78I . : . uchwalenia miejscowego § 13 ust. 8
cji,teren zieleni urzadzo- - - - 10 . :
; ) ) . planu zagospodarowania prze- pkt 5 lit. d
nej,teren zieleni naturainej PR
strzennego Srédmiescia Hru-
bieszowa
teren ustug,teren produk-
8sl cji,teren zieleni urzgdzo- - - - 20 Rozporzgdzenie"
nej,teren zieleni naturalnej
9sl teren zieleni urzadzonejte- | 4 5 60 6 20 Rozporzadzenie”
ren zieleni naturalnej
teren ustug,teren produk-
10SI cji,teren zieleni urzgdzo- - - - 20 Rozporzgdzenie"

nej,teren zieleni naturainej
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1181

teren ustug,teren produk-
cji,teren zieleni urzgdzo-
nej,teren zieleni naturainej

20

Rozporzgdzenie"

1281

teren ustug,teren produk-
cji,teren zieleni urzgdzo-
nej,teren zieleni naturainej

10

Uchwata Nr XLIV/343/2017 z
dnia 2017-10-30 w sprawie
uchwalenia miejscowego § 34 ust. 3
planu zagospodarowania prze- pkt 1
strzennego miasta Hrubie-
szowa — ,Polna — Basaja”

138l

teren ustug,teren produk-
cji,teren zieleni urzadzo-
nej,teren zieleni naturalnej

20

Rozporzgdzenie"

1481

teren zieleni urzadzonej,te-
ren zieleni naturalnej

10

Uchwata Nr XXXIV/268/2021 z
dnia 2021-04-29 w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Hrubie-
szowa ,Jozefa Pitsudskiego —
Wyzwolenia”

§ 26 ust. 3
pkt 1

1581

teren zieleni urzadzonej,te-
ren zieleni naturalnej

Uchwata Nr LXXI11/539/2023 z
dnia 2023-10-24 w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania prze-

strzennego miasta Hrubie- §22ust. 3
szowa - dotyczy czesci tere- pkt 1
néw potozonych przy ul. Ko-
nopnickiej, ul. Uchanskiej, ul.

Polnej, ul. Poberezanskiej i ul.
E. Orzeszkowej

16SI

teren zieleni urzadzonej,te-
ren zieleni naturalnej

10

Uchwata Nr XLIV/343/2017 z
dnia 2017-10-30 w sprawie
uchwalenia miejscowego § 34 ust. 3
planu zagospodarowania prze- pkt 1
strzennego miasta Hrubie-
szowa — ,Polna — Basaja”

1781

teren zieleni urzadzonej,te-
ren zieleni naturalnej

Uchwata Nr LXXI1/540/2023 z
dnia 2023-10-24 w sprawie
uchwalenia zmiany miejsco-

wego planu zagospodarowa-

nia przestrzennego miasta

Hrubieszowa Dwernickiego —

Pdtnoc

§23 ust. 3
pkt 1

18SI

teren zieleni urzadzonej,te-
ren zieleni naturalnej

10

Uchwata Nr LXXI11/540/2023 z
dnia 2023-10-24 w sprawie
uchwalenia zmiany miejsco-

wego planu zagospodarowa-

nia przestrzennego miasta

Hrubieszowa Dwernickiego —

Pdétnoc

§ 26 ust. 3
pkt 1

11.8.

STREFY ZIELENI | REKREACJI

1) Rozporzgdzenie
Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy,

dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow

Oznaczenie

Profil Dodatkowy

Maksymalny Nadziemna
Intensywnos$¢é Zabudowy

Maksymalny Udziat
Powierzchni Zabudowy

Maksymalny Wysokos¢

Zabudowy

Minimalny Udzial Powierzchni
Biologicznie Czynnej

Podstawa ustalenia minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej
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1SN

teren ustug sportu i rekrea-
cji,teren ustug handlu deta-
licznego,teren ustug gastro-
nomii,teren ustug tury-
styki,teren zieleni naturalnej

50

Rozporzadzenie"

2SN

teren ustug sportu i rekrea-
cji,teren ustug handlu deta-
licznego,teren ustug gastro-
nomii,teren ustug tury-
styki,teren zieleni naturalnej

50

Rozporzadzenie"

3SN

teren ustug sportu i rekrea-
cji,teren zieleni naturalnej

90

Rozporzgdzenie"

4SN

teren ustug sportu i rekrea-
cji,teren zieleni naturalnej

95

Rozporzgdzenie"

5SN

teren ustug sportu i rekrea-
cji,teren ustug kultury i roz-
rywki,teren ustug handlu de-
talicznego,teren ustug ga-
stronomii,teren ustug tury-
styki

50

Rozporzgdzenie"

6SN

teren ustug sportu i rekrea-
cji,teren zieleni naturalne;j

20

Uchwata Nr XX/126/2025 z
dnia 2025-05-30 w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Hrubie-
szowa - HOSIR

§ 17 ust. 4
pkt 1

7SN

teren ustug sportu i rekrea-
cji,teren zieleni naturalnej

80

Rozporzgdzenie"

8SN

teren ustug sportu i rekrea-
cji,teren zieleni naturalnej

50

Rozporzgdzenie"

9SN

teren ustug sportu i rekrea-
cji,teren zieleni naturalnej

50

Rozporzgdzenie"

10SN

teren ustug sportu i rekrea-
cji,teren ustug kultury i roz-
rywki,teren ustug handlu de-
talicznego,teren ustug ga-
stronomii,teren ustug tury-
styki,teren ustug edukaciji,te-
ren zieleni naturalnej,teren
lasu

50

Rozporzgdzenie"

11SN

teren ustug sportu i rekrea-
cji,teren ustug handlu deta-
licznego,teren ustug gastro-
nomii,teren ustug tury-
styki,teren zieleni naturalnej

50

Rozporzgdzenie"

12SN

teren ustug sportu i rekrea-
cji,teren zieleni naturalnej

50

Rozporzgdzenie"

13SN

teren ustug sportu i rekrea-
cji,teren ustug handlu deta-
licznego,teren ustug gastro-
nomii,teren ustug tury-
styki,teren zieleni naturalnej

50

Rozporzgdzenie"

14SN

teren ustug sportu i rekrea-
cji,teren ustug handlu deta-
licznego,teren ustug gastro-
nomii,teren ustug tury-
styki,teren zieleni naturalnej

50

Rozporzgdzenie"

15SN

teren zieleni naturalnej

90

Rozporzgdzenie"

16SN

teren ustug sportu i rekrea-
cji,teren ustug kultury i roz-
rywki,teren ustug handlu de-
talicznego,teren ustug ga-
stronomii,teren ustug tury-
styki,teren ustug edukaciji,te-
ren zieleni naturalnej

90

Rozporzgdzenie®

17SN

teren ustug sportu i rekrea-
cji,teren ustug kultury i roz-
rywki,teren ustug handlu de-
talicznego,teren ustug ga-
stronomii,teren ustug tury-
styki,teren zieleni naturalnej

90

Rozporzgdzenie®

18SN

teren ustug sportu i rekrea-
cji,teren zieleni naturalnej

50

Rozporzgdzenie"
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teren ustug sportu i rekrea-
cji,teren ustug handlu deta-
19SN licznego,teren ustug gastro- - - - 50 Rozporzgdzenie"
nomii,teren ustug tury-
styki,teren zieleni naturalnej

teren ustug sportu i rekrea-
cji,teren ustug kultury i roz-
rywki,teren ustug handlu de-
20SN talicznego,teren ustug ga- - - - 50 Rozporzgdzenie"
stronomii,teren ustug tury-
styki,teren ustug edukaciji,te-
ren zieleni naturalnej

21SN teren ustug sportu i rekrea- - - - 95 Rozporzgdzenie"
cji,teren zieleni naturalnej

teren ustug sportu i rekrea-
22SN cji,teren zieleni naturalnej,te- - - - 50 Rozporzgdzenie"
ren lasu

teren ustug sportu i rekrea-
cji,teren ustug kultury i roz-
rywki,teren ustug handlu de-
talicznego,teren ustug ga-
23SN stronomii,teren ustug tury- - - - 50 Rozporzgdzenie"
styki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug
zdrowia i pomocy spotecz-
nej,teren zieleni naturainej

24SN teren ustug sportu i rekrea- - - - 95 Rozporzagdzenie"
cji,teren zieleni naturalnej

25SN teren ustug sportu i rekrea- - - - 95 Rozporzgdzenie"
cji,teren zieleni naturalnej

teren ustug sportu i rekrea-
cji,teren ustug kultury i roz-
rywki,teren ustug handlu de-
talicznego,teren ustug ga-
26SN stronomii,teren ustug tury- - - - 50 Rozporzgdzenie"
styki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug
zdrowia i pomocy spotecz-
nej,teren zieleni naturainej

27SN teren zieleni naturalnej - - - 90 Rozporzgdzenie"

Uchwata Nr XX/126/2025 z
dnia 2025-05-30 w sprawie

teren ustug sportu i rekrea- uchwalenia miejscowego § 20 ust. 4
28SN - - ; ; - - - 50 .
cji,teren zieleni naturalnej planu zagospodarowania prze- pkt 1
strzennego miasta Hrubie-
szowa - HOSIR

teren ustug sportu i rekrea-
cji,teren ustug kultury i roz-
rywki,teren ustug handlu de- ) ) } 1y
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12. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY LUB OBSZARU
ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM /art.
13h ust.2 pkt. 2/

W planie ogélnym miasta Hrubieszéw wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy.
Zasadnos¢ wyznaczenia ww. obszaru wynika z:

— art. 13a ust. 5 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktérym
okreslono, ze plan ogodlny, w zakresie wyznaczonych obszarow uzupetnienia zabudowy
stanowi podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy;

— art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktdrym ustalono,
ze wyznaczajgc strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ww. ustawy, w
pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgce;
zabudowy.

— art. 7 ust. 2a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych, w ktorym
okreslono, ze uzytki rolne klas I|-lll potozone na obszarze uzupetnienia zabudowy w
rozumieniu przepisdw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wymagajg
uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi na zmiane przeznaczenie na cele
nierolnicze.

Wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy dokonano z uwzglednieniem przepisow
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).
Zgodnie z powyzszym kolejno:

— na podstawie § 1 ust. 1 pkt 1 ww. rozporzgdzenia okreslono zgrupowania nie mniej niz 5
budynkdéw, w ktorych obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie
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wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu, przy
uwzglednieniu rodzajéw budynkéw wymienionych w tresci rozporzgdzenia wedtug Klasyfikacji
Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy
z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 r. poz. 773). Zgodnie z § 2
pkt 1 informacje o budynkach, pozyskano sie na podstawie danych pochodzgcych z baz
danych ewidencji gruntéw i budynkow, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17
maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752, 1615, 1688 i
1762). Baza danych zostata udostepniona z Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i
Kartograficznego wraz z licencjg GKK.6640-1.54.2025_2701_P z dnia 09.09.2024 r.

na podstawie § 1 ust. 1 pkt 2 wyznaczono obszary ograniczone krzywag poprowadzong w
odlegtosci 50 m od obrysu budynkéw potozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt 1;

na podstawie § 1 ust. 1 pkt 3 do obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania czynno$ci
okreslonej w pkt 2 dodano obszary o jednostkowej powierzchni nie wigkszej niz 5000 m?,
ograniczone z kazdej strony krzywag, o ktérej mowa w pkt 2;

na podstawie § 1 ust. 1 pkt 4) wewnatrz obszaréw, ktore powstaly w wyniku wykonania
czynnosci, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, wyznaczono krzywg poprowadzong w odlegtosci 40 m
od granicy tych obszarow;

na podstawie § 1 ust. 1 pkt 5) od obszarow, ktére powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o
ktérych mowa w pkt 2 i 3, odjeto obszary znajdujgce sie miedzy krzywa bedgcg granicg tych

obszaréw a krzywa, o ktérej mowa w pkt 4;

W toku ww. czynnosci wyznaczono wyjsciowg powierzchni¢ obszaru uzupetnienia

zabudowy wielkosci 455,6401 ha.

na podstawie § 1 ust. 5 granice obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob,
o ktérym mowa w ust. 1, rozszerzono z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan oraz polityki
przestrzennej gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej powierzchni obliczonej zgodnie
Ze wzorem:

Po =25 % x (Po — Pu)
gdzie:

P, — oznacza taczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich
granic,

Py, — 0znacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w ust.
1 pkt 1-3,

Py — oznacza tgczng powierzchnie obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w
sposob, o ktérym mowa w ust. 1.

Zgodnie z opisang powyzej analizg przestrzenng wskazniki stanowigce cze$¢ wzoru

przedstawiajg sie nastepujgco:

11C



Plan ogdlny miasta Hrubieszow

Py 701,3083 ha
Pu 455,6401 ha
Py 61,4170 ha

Tym samym, tgczna powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy nie powinna przekraczac
sumy 1tgcznej maksymalnej powierzchni powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic oraz tgcznej
powierzchni obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa
w ust. 1. Suma ww. sktadowych wynosi 517,0571 ha.

W planie ogélnym miasta Hrubieszéw wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy o
tacznej powierzchni 492,3970 ha.

Obszar zabudowy s$rodmiejskiej, zgodnie z art. 2 pkt 23 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, to potozony w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Jednoczesnie, zgodnie z art. 13a ust 4 pkt 2 lit. b ww. ustawy obszar
zabudowy $rodmiejskiej moze zosta¢ wyznaczony w planie ogélnym gminy.

Obszar zabudowy s$rédmiejskiej pozwala na zastosowanie fagodniejszych wymagan w
zakresie dostepu do $wiatta dziennego, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie.

W planie ogdélnym miasta Hrubieszéw wyznaczono obszary zabudowy srédmiejskiej na tych
terenach, gdzie wystepuje najbardziej intensywna zabudowa w granicach miasta oraz na terenach,
w ktérych sposob lokalizacji zabudowy moze utrudnié¢ lub uniemozliwi¢ spetnienie podstawowych
warunkéw dot. dostepu do $wiatta dziennego, zgodnie z ww. Rozporzgdzeniem.

W planie ogélnym miasta Hrubieszéw wyznaczono obszary zabudowy srédmiejskiej o
tacznej powierzchni 182,4421 ha.

13. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE
OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM /art. 13h ust.2 pkt. 3/

W planie ogdélnym miasta Hrubieszéw dla kazdej stref planistycznych ustalono gminne
standardy urbanistyczne, zgodnie z przepisami art. 13e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zakresie:

— profilu funkcjonalnego stref planistycznych,
— maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
— maksymalnej wysokosci zabudowy,

— maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy w strefach planistycznych, o ktérych mowa w
art. 13c ust. 2 pkt 1-7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

— wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, w strefach planistycznych, o
ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie mniejszego niz wynika to z przepiséw wydanych na podstawie art. 13m
ust. 2 tej ustawy.
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Przy okreslaniu wartosci wskaznikow urbanistycznych wzieto pod uwage ustalenia
obowigzujgcych w gminie planéw miejscowych, charakter zabudowy wystepujgcej na obszarze
miasta Hrubieszow oraz przepisy Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) w zakresie
wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Przy wyznaczaniu gminnych
standardéw urbanistycznych zastosowano odstepstwo wskazane w art. 13e ust. 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslajgc wskazniki i parametry urbanistyczne dla
stref planistycznych o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 8-13 tej ustawy.

W sporzadzanym planie ogélnym nie ustalono gminnych standardow dostepnosci
infrastruktury spoteczne;j.

ZALACZNIKI DO UZASADNIENIA
(art.13h ust 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym):

Zatgcznik nr 1 - Prezentacja graficzna ustalen planu ogélnego wraz z analizami przestrzennymi
Zatgcznik nr 2 - Prezentacja graficzna ustaleh planu ogolnego wraz z analizami przestrzennymi
Zatgcznik nr 3 - Prezentacja graficzna ustaleh planu ogolnego wraz z analizami przestrzennymi

Zatgcznik nr 4 - Prezentacja graficzna ustalen planu ogdinego
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